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Sprava sluzieb diplomatickému
zboru, a.s. je akciovou spolo¢nostou so
100%-nou majetkovou ucastou Statu.
Orientuje sa prioritne na poskytovanie
sluzieb diplomatickym misiam poéso-
biacim na Slovensku, obchodnym za-
stupitelstvam, zahrani¢nym kultdrnym
a informacnym centram, medzinarod-
nym organizaciam, predstavitelom vla-
dy, Ustrednym organom 3tatnej spravy
a ustavnym cinitelom Slovenskej repub-
liky, ako aj domacim a zahrani¢nym fy-
zickym a pravnickym osobam.

Jedinym akcionarom spolocnosti
je Ministerstvo zahrani¢nych veci a eu-
ropskych zélezitosti Slovenskej repub-
liky. Statutarnym zastupcom akcionéra

je minister zahrani¢nych veci a europ-
skych zaleZitosti Slovenskej republiky.
Zakladné imanie akciovej spolocnosti
vo vyske 50 364 400 EUR je tvorené ne-
penaznym vkladom zakladatela a pozo-
stava vylu¢ne z nehnutelnosti zrusenej
prispevkovej organizacie Sprava sluzieb
diplomatickému zboru so sidlom Pa-
lisady ¢. 31, 811 06 Bratislava. Zaklad-
né imanie spolocnosti je rozdelené na
15 170 akcii, z ktorych kazda ma meno-
viti hodnotu 3 320 EUR. Akcie spolo¢-
nosti nie su verejne obchodovatelné.
Akcionar vykonava svoje prava a po-
vinnosti na zaklade pravnych predpisov
a stanov spolo¢nosti, predovsetkym
prostrednictvom valného zhromazde-
nia a dozornej rady.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Palisady 31, 811 06 Bratislava
35822163
akciova spolo¢nost
1.10.2001

50 364 400 EUR

Zapis v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka

2834/B
+421 259205738
+421 2 5441 5502
www.ssdz.sk
office@ssdz.sk



organizacné poradenstvo pre zastu-
pitelské a iné urady cudzich 3tatov na
uzemi SR

administrativne prace pre zastupi-
telské urady cudzich Statov na uzemi
SR

prendjom nehnutelnosti  spojeny
s poskytovanim doplnkovych sluzieb

obstaravatelska cinnost spojend so
spravou a prendgjmom nehnutelnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu
a kupy nehnutelnosti (realitna cin-
nost)

prevadzkovanie zariadeni sluziacich
na relaxaciu a regeneraciu

ubytovacie sluzby v ubytovacich za-
riadeniach s prevadzkovanim pohos-
tinskych cinnosti v tychto zariade-
niach

konferencny servis

organizovanie kurzov, seminarov
a skoleni

kipa tovaru na ucely jeho preda-
ja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej Ziv-
nosti

kdpa tovaru na ucely jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi (maloob-
chod)

prendjom spotrebného a priemysel-
ného tovaru

prieskum trhu a verejnej mienky

reklamna a propagacna ¢innost
automatizované spracovanie dat
murarstvo

vykon ¢innosti stavebného dozoru

uskuto¢riovanie jednoduchych sta-
vieb, drobnych stavieb a ich zmien

uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien

prevadzkovanie garazi a odstavnych
pléch

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu a sluzieb

vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

montdz, rekonstrukcia a udrzba vy-
hradenych technickych zariadeni

dokoncovacie stavebné prace pri rea-
lizacii exteriérov a interiérov

poskytovanie sluzieb v polhohospo-
darstve a zahradnictve

sprava a udrzba bytového a nebyto-
vého fondu v rozsahu volnych Zivnos-
ti

vyroba a dodavka elektriny zariade-
niami na vyrobu elektriny s celkovym
instalovanym vykonom do 1 MW vra-
tane

poskytovanie sluzieb na Useku zabez-
pecovania priestorov na statnu repre-
zentaciu a primerane vybavenych by-

tov pre najvyssich Ustavnych Cinitelov
Slovenskej republiky



Rok 2021 bol podobne ako predchadzajuci rok poznaceny pandémiou ochorenia
COVID-19. K uvolneniu opatreni a restrikcii neprislo a uvedena situacia mala negativny
dopad na ¢oraz 3irsi okruh nasich klientov a partnerov. Bolo nevyhnutné prispdsobit
stratégiu, komunikaciu a obchodnu politiku zhorujucej sa situdcii nielen na realitnom
trhu, ale v rdmci celej spolo¢nosti, kde pandémia a opatrenia prijimané na zamedzenie
jej Sirenia negativne vplyvali nielen na samotny biznis, ale aj na nalady ludi. Aktualizo-
vali sme opatrenia vo vztahu k ndjomnym zmluvam tak, aby sme promptne a efektivne
vedeli reagovat na vietky poziadavky.V ramci podnikatelského planu sme naprojekto-
vali niekolko scenarov mozného vyvoja a naslednych dopadov na hospodarenie spo-
lo¢nosti. Hlavnym cielom bolo vytvorit priestor pre dosiahnutie pozadovaného hos-
podarskeho vysledku, ktory bude postacujici na odvod schvélenej dividendy tak, aby
nebola negativne ovplyvnena kvalita nami poskytovanych sluzieb.

Aj napriek tejto nelahkej situdcii sa ndm podarilo mieru obsadenosti pocas celé-
ho roka udrzat na nadpriemernych hodnotach. Obsadenost nasich nehnutelnosti sa
ku koncu roka pohybovala na urovni takmer 95% u bytov, 89% u rezidencii a samo-
statnych objektov a 90% u nebytovych priestorov. Vdaka profesiondlnemu a empatic-
kému pristupu celého kolektivu SSDZ, a.s. sme si udrzali poziciu silného a stabilného
partnera pre svojich jestvujucich, ale aj novych ndjomcov. Aj preto mézem opatovne
konstatovat, Zze sme dosiahli vyborné hospodarske vysledky, ktoré umoznia odviest
dividendu v predpisanej vyske.

Rad by som tiez zdbraznil, Ze aj napriek pandemicke;j situacii, ktord vyrazne kom-
plikovala realizaciu investi¢nych akcii, sme zodpovedne pokracovali v zhodnocovani
majetku spolocnosti prostrednictvom investicii do nasich nehnutelnosti. Bolo reali-
zovanych viacero naro¢nych investi¢nych akcii, ktoré boli zamerané nielen na odstra-
nenie nedostatkov a poruch objektov, ale aj na zlepsenie a skvalitnenie standardu, ¢i
zvysenie Urovne objektov aj prostrednictvom modernizacie ich technologického zaria-
denia.

Ide najma o kompletnu rekonstrukciu a renovaciu dvoch velkometraznych bytov
v objekte Jancova, ¢im si spolo¢nost rozsirila svoje portfélio luxusnych bytov.

Velku pozornost sme venovali nasej,vlajkovej lodi‘, ktorou je AC Diplomat, kde nas
¢aka postupnd obnova celého komplexu budov a arealu. Bola zrealizovana prva etapa
planovanej modernizacie systémov chladenia a vykurovania, bola zrealizovana oprava
severovychodnej fasady a montdz novej hydroizolaénej vrstvy strechy. So zamerom Se-
trenia Zivotného prostredia a energie boli na strechu objektu inStalované fotovoltaické
¢lanky a v gardzach objektu boli zriadené nabijacie stanice pre elektromobily.

V objekte na Palisadach 31 bola kompletne vynovenda a zmodernizovana recepcia,
¢im sme zabezpecili novy a moderny vzhlad vstupnych priestorov a splnili naroky na
ochranu zdravia v suvislosti s pandémiou Covid-19.



Velmi pozitivne hodnotim vydanie stavebného povolenia k nadstavbe bytové-
ho domu Kohutova z decembra 2021. Nasim zdmerom je v ramci projektu postupnej
reStrukturalizacie majetku vybudovat na bytovom dome jedno ustipené podlazie
s dvoma Stvorizbovymi bytmi s terasami a piatimi trojizbovymi bytmi s balkénmi.
Verim, ze uvedené byty vhodne doplnia portfélio nasich nehnutelnosti.

V suvislosti s projektom postupnej restrukturalizacie majetku bol akciondrom
SSDZ, a.s. schvaleny dokument ,Stratégia rozvoja spolo¢nosti formou restruktura-
lizacie nehnutelného majetku SSDZ, a.s.. Materidl sltzi SSDZ, a.s. ako vychodiskovy
podklad pre dalSie posudzovanie efektivity a vyuzitelnosti nehnutelnosti. Zdmerom
vietkych krokov, ktoré su planované a realizované v rdmci plnenia ciela postupne;j
reStrukturalizacie nehnutelného majetku, je zabezpecit stabilné vynosy a udrzatelnu
vysku dividend v budicom obdobi.

Vyznamnou skuto¢nostou, ktord by som nerad opomenul, je kontrola SSDZ, a.s. zo
strany Najvyssieho kontrolného uradu SR (dalej len,NKU*). U¢elom kontroly bolo pre-
verenie vyuzivania finanénych prostriedkov na vybrané ¢innosti spojené s obstaranim
a spravou majetku spolo¢nosti v nadvaznosti na strategické ciele akcionara, pricom
kontrolovanym obdobim boli najma roky 2018-2020. Chcel by som zdéraznit, Ze kon-
trola prebiehala v mesiacoch jul az november 2021, t. j. v obdobi, ktoré bolo pre nas
mimoriadne naro¢né, nakolko sme vynakladali vela ¢asu, energie a Gsilia na eliminaciu
dopadov pandémie na spolo¢nost. Napriek tomu bola zo strany zamestnancov SSDZ,
a.s. poskytnuta kontrolérom NKU plna suc¢innost pri priprave podkladov, materiélov, ¢i
stanovisk.

Dolezity je viak najma fakt, Ze protokol o vysledku kontroly NKU obsahoval 3tyri
kontrolné zistenia, pricom vsetky boli len formalneho charakteru. Uvedené vnimam
velmi pozitivne, nakolko to sved¢i o dobrom riadeni a fungovani spolo¢nosti. Aj za-
stupcovia NKU podakovali SSDZ, a.s. za korektny a profesionalny pristup a pozitivne
zhodnoaotili jej fungovanie. Nedostatky, na ktoré sme boli upozorneni, sme okamzite
odstranili.

Na zaver by som chcel, tak ako kazdy rok, vyjadrit podakovanie vietkym zamest-
nancom a kolegom zo SSDZ, a.s., nakolko kli¢om k Uspechu je timova praca ich viet-
kych. Zodpovedny a profesionalny pristup ku kazdej vyzve a ulohe vytvara silné per-
sondlne zadzemie, ktoré ndm umoznuje aj v tazkych situaciach a konfrontaciach udrzat
poziciu silného a stabilného partnera pre nasich ndgjomcov. Velkou vyzvou do dalSieho
obdobia bude pre nas vysporiadanie sa s prudkym rastom energii, tovarov a sluzieb,
ktoré velmi negativne ovplyvnuju situaciu na trhu. Budeme pozorne sledovat vyvoj
situdcie suvisiacej s pandémiou a vojnou na Ukrajine a promptne prijimat opatrenia na
ochranu spolo¢nosti pred negativnymi vplyvmi.

Marek Cerny



Sprava sluzieb diplomatickému
zboru, a.s. bola zaloZena zakladatelskou
listinou dna 1. 10. 2001 v nadvaznosti
na uznesenie vlady ¢. 746 zo dna 15. 8.
2001, ktorou vlada schvdlila transfor-
maciu prispevkovej organizacie Sprava
sluzieb diplomatickému zboru na akcio-
vu spolo¢nost so 100%-nou majetkovou
ucastou Statu.

Spolo¢nost prevzala vietky prava
a zavazky zrusenej prispevkovej orga-
nizacie Sprava sluzieb diplomatickému
zboru. Vklad majetku Statu do spolo¢-
nosti odsuhlasila vldda SR uznesenim ¢.
746 dna 15. augusta 2001 v sulade s §
13 ods. 7 pism. b) bod 2 zak. ¢. 278/1993
Z.z. o sprave majetku statu v platnom
zneni. Do obchodného registra Okres-
ného sudu Bratislava | bola spolo¢nost
zapisana dna 15. 10. 2001, odd. Sa vloz-
ka ¢. 2834/B.

Hlavny predmet ¢innosti spolo¢nos-
ti spociva v prendjme vlastnych byto-
vych a nebytovych priestorov a objek-
tov. Ide o moderné a historické budovy
v atraktivnych lokalitach Bratislavy, ktoré
dosahuju vysoky eurépsky Standard.

Medzi poskytované sluzby, ktorych
opodstatnenost a dolezitost za po-

sledné roky pre spolo¢nost vyznamne
vzrastla, patri spravcovska ¢innost. Ta so
sebou prindsa mnozstvo technickych,
ekonomickych, prevadzkovych a prav-
nych ¢innosti. Na ich zabezpeclenie je
potrebna skusenost, ktord SSDZ, a.s. na-
dobudla dlhoro¢nou spravou vlastnych
objektov.

SSDZ, a.s. zaroven poskytuje Siroky
komplex sluzieb spojenych s byvanim.
Ide najmad o upratovanie spolo¢nych
priestorov, Upravy a udrziavanie zahrad,
monitoring a ochranu objektov a kan-
celarskych priestorov, bezné stavebné
Upravy mensieho rozsahu. Komplexnost
poskytovanych sluzieb SSDZ, a.s. do-
pifia realitna a sprostredkovatelska ¢in-
nost v oblasti realit, investi¢na a staveb-
na ¢innost. Dal3iu aktivitu spolo¢nosti
predstavuje vyroba a dodavka elektriny
v suvislosti s prevadzkovanim fotovol-
taickej elektrarne.

V kazdej oblasti svojej ¢innosti spo-
lo¢nost kladie déraz na kvalitu sluzieb,
ktora spociva v diskrétnom, individual-
nom a adresnom pristupe ku kazdému
klientovi.

Cinnost spolo¢nosti nema vplyv na
Zivotné prostredie.



Je najvyssim organom spolocnosti.
Vzhladom na skuto¢nost, Ze spolo¢nost
ma len jedného akcionara, vykonava po6-
sobnost valného zhromazdenia Minis-
terstvo zahrani¢nych veci a eurépskych
zéleZitosti SR. Statutarnym zastupcom
jediného akcionara je od 08. aprila 2020
minister zahrani¢nych veci a eurép-
skych zalezitosti pan lvan Korcok.

Je Statutarnym organom spolo¢-
nosti. Je opravnené konat v mene spo-
lo¢nosti vo vietkych zdlezitostiach spo-
lo¢nosti, pokial nie su zdkonom alebo
stanovami vyhradené valnému zhro-
mazdeniu alebo dozornej rade.

Zlozenie predstavenstva v roku 2021:
Ing. Marek Cerny (predseda)
Ing. Norbert Part

Ing. Boris Sturc, CSc.

Clenovia $tatutarneho organu spo-
lo¢nosti vykonavaju funkciu na zéklade
uzatvorenych zmluv o vykone funkcii
predsedu/¢lena predstavenstva. Gene-
ralny riaditel spolo¢nosti vykonava funk-
ciu na zaklade uzatvorenej manazérskej
zmluvy. V3etky zmluvy su suladné so
Zasadami vyberu, riadenia a odmerio-
vania zastupcov $tatu v organoch SSDZ,
a.s., schvalenymi valnym zhromazdenim
spolo¢nosti v nadvaznosti na uznese-
nie vlady SR ¢.159/2011 zo dna 2. marca
2011 v zneni uznesenia vlady SR ¢. 190
z 19. aprila 2017 2017 a v zneni uzne-
senia vlady Slovenskej republiky ¢. 289
z 11. maja 2020 k navrhu na doplnenie
Pravidiel vyberu a odmenovania zastup-

cov $tatu v organoch spolo¢nosti s ma-
jetkovou Ucastou statu.

Je najvyssim kontrolnym orgdnom
spolo¢nosti. Dozorna rada dohliada
na vykon poésobnosti predstavenstva
a uskutocnovanie podnikatelskej ¢in-
nosti spolo¢nosti.

Zlozenie dozornej rady v roku 2021:
Ing. Pavol Sykor¢in (predseda)

Ing. Tibor Kralik

JUDr. Roman Paldan

Ing. Tibor Kralik (predseda)

Ing. Jozef Polakovi¢ PhD.

Mgr. Katarina Tomkova

Odmeny za rok 2021 boli vyplate-
né ¢lenom predstavenstva vo vyske 95
355,00 EUR a ¢lenom dozornej rady vo
vyske 818,00 EUR. Clenovia orgénov
spolo¢nosti, ktori su Statnymi zames-
tnancami nemézu poberat odmenu za
vykon funkcie.

Struktdra odmeny predsedu/¢lena
predstavenstva je stanovend v sulade so
Zasadami vyberu, riadenia a odmerio-
vania zastupcov $tatu v organoch SSDZ,
a.s., schvalenymi valnym zhromazdenim
spolo¢nosti v nadvaznosti na uznese-
nie vlady SR ¢.159/2011 zo dna 2. marca
2011 v zneni uznesenia vlady SR ¢. 190
z 19. aprila 2017 2017 a v zneni uzne-
senia vlady Slovenskej republiky ¢. 289



z 11. maja 2020 k navrhu na doplnenie
Pravidiel vyberu a odmernovania zastup-
cov $tatu v organoch spolo¢nosti s ma-
jetkovou Ucastou statu.

Podla navrhu na rozdelenie zisku na
rok 2021 boli stanovené odmeny zo zis-
ku uréeného na rozdelenie za rok 2021
(tantiémy) v sume 19 900,00 EUR.

Organiza¢na Struktura spolo¢nosti
Sprava sluzieb diplomatickému zboru,
a. s. je upravena organizacnym poriad-
kom. Zaklad v riadeni ¢innosti spoloc-
nosti tvori diviziondlne riadenie. Spolo¢-
nost sa organizacne sklada z odboroy,
ktoré sa vnutorne ¢lenia na oddelenia
a samostatnych referentov. Zakladnym
organizaCnym utvarom a stupriom ria-
denia je odbor, ktory zabezpecuje
uzavrety okruh stanovenych cinnosti.
Oddelenia a samostatni referenti za-
bezpecuju vykon vecne ucelenej a Spe-
cificky vymedzenej odbornej problema-
tiky v ramci prislusného odboru.

Organizacna Struktura k 31.12.2021
pozostava z dvojodborového riadenia,
ktoré predstavuje ekonomicky odbor
a kanceldria generdlneho riaditela. Eko-
nomicky odbor je odborom, ktory zod-
poveda za finan¢nu, rozpoctovu a in-
vesti¢nu politiku spolo¢nosti a riadenie

V sledovanom obdobi neboli spo-
lo¢nostou uzatvorené Ziadne zmluvy
o poskytnuti uveru, pdzi¢ky, o prevode
majetku spoloc¢nosti, alebo uzivani ma-
jetku podniku s osobami uvedenymiv §

196a Obchodného zakonnika.

[udskych zdrojov. Sucasne predstavuje
vykonny odbor, ktory zabezpecuje viet-
ky investi¢né ¢innosti, komplexny vykon
spravy nehnutelnosti a technickych ¢in-
nosti. Odbor Kancelaria generalnehorria-
ditela zodpoveda za obchodnu politiku
spoloc¢nosti, zabezpecuje prijmy organi-
zacie a koordinuje ¢innost odborov, od-
deleni a pracovnych skupin podla poky-
nov a rozhodnuti generalneho riaditela.
Kanceldria generalneho riaditela zastre-
Suje taktiez verejné obstaravanie, prav-
ne sluzby, vnutorny audit, spravu regis-
tratdry a spravu IT systémov a webovej
stranky. V priamej riadiacej kompetencii
generalneho riaditela je poradca gene-
ralneho riaditela, ktory ma postavenie
riaditela odboru. Poradca generdlneho
riaditela spolupracuje pri tvorbe straté-
gie spolo¢nosti, ekonomickych analyz
pre rozhodovacie procesy spolo¢nosti,
ako aj projektov v oblasti ekonomiky,
organizacie a riadenia.
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Dlhodoba stratégia SSDZ, a.s. bola
zadefinovana uz pri transformacii spo-
lo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému
zboru z prispevkovej organizacie na ak-
ciovu spolo¢nost so 100% majetkovou
Ucastou Statu v roku 2001. Transfor-
macia spdjala v sebe vyhodu dalSieho
posobenia SSDZ ako plnohodnotného
obchodného subjektu, najma na trhu
so sluzbami a nehnutelnostami, s vy-
hodou neobmedzenej kontroly 3tatu
nad jej majetkom prostrednictvom or-
ganov spolo¢nosti. Akciova spolo¢nost
mala umoznit efektivne zhodnocovanie
majetku Statu vo vylu¢ne komerénom
prostredi a generovanim primeraného
zisku si plnit odvodové povinnosti voci
akciondrovi, Ministerstvu zahrani¢nych
veci a europskych zalezZitosti SR a na-
sledne voci statnemu rozpoctu SR. Ako
z uvedeného vyplyva, zakladnou dlho-
dobou stratégiou spolo¢nosti SSDZ, a.s.
je starat sa o0 majetok spolo¢nosti, zvela-
dovat ho a kazdoro¢ne odviest predpi-
sanu dividendu akcionarovi - Minister-
stvu zahrani¢nych veci a eurépskych
zalezitosti SR.

Uz od vzniku spolo¢nosti SSDZ, a.s.
sa definovanie optimdlnej odvodove;j
povinnosti vo forme dividend javilo
ako mimoriadne zlozity a naro¢ny pro-
ces. Direktivne stanovenie vysky divi-
dend formou uzneseni VIady na roky
2004 - 2008 sa z dlhodobého hladiska
ukazalo ako neredlne a pre spolo¢nost
likvidacné. Spolo¢nost nebola schopna
vlastnou podnikatelskou cinnostou za-
bezpecit pozadovanu vysku dividend.
Jedinym vychodiskom bolo odpredava-
nie majetku z portfélia spolo¢nosti, ¢o
automaticky viedlo k znizovaniu schop-
nosti spolo¢nosti generovat zisk v nasle-
dujucich obdobiach. Zotrvanie v takom
rezime by postupne viedlo k utimovaniu

¢innosti, a nasledne k zaniku spolo¢nos-
ti. Ako najvhodnejsie rieSenie definova-
nia redlneho potencidlu spolo¢nosti sa
v danom obdobi javilo posudenie vy-
konnosti spolo¢nosti SSDZ, a.s. renomo-
vanou a nezavislou spolo¢nostou.

Posudenie vykonnosti a potencidlu
SSDZ, a.s. renomovanou a nezavislou
spolo¢nostou sa prvykrat uskutocnilo
v roku 2007 a prejavilo sa ako objektiv-
ny a opodstatneny proces na definova-
nie optimalnej odvodovej povinnosti vo
forme dividend, a preto sa pokracovalo
v obdobnom posudzovani vykonnosti
spolo¢nosti aj v dalSom obdobi. Divi-
dendova politika je definovand finan-
¢nou analyzou, ktord je realizovana kaz-
dé 3 roky renomovanou medzinarodnou
spolo¢nostou. Proces a priebeh financ¢-
nejanalyzy je realizovany v sucinnosti so
zastupcami Ministerstva zahrani¢nych
veci a eurépskych zélezitosti SR a Minis-
terstva financii SR. Dividendova politika
je schvalovana akcionarom spolo¢nosti.

Aby spolo¢nost mohla i nadalej na-
pinat dlhodobu stratégiu - odvadzat di-
videndu akcionarovi, je z dlhodobého
hladiska nevyhnutné, aby sa jej portfo-
lio nehnutelnosti nie len obnovovalo,
ale i rozsirovalo a restrukturalizovalo.
Vzhladom na vysoku mieru obsadenos-
ti nehnutelnosti z portfélia SSDZ, a.s.,
je potencial rastu v prijmoch SSDZ, a.s.
limitovany na zvySovanie cien najmoy,
pricom rast cien je akceptovany trhom
iba do tej miery aka je aktualna kon-
kuren¢na ponuka. Nakolko najomné
za nehnutelnosti SSDZ, a.s. su suladné
s trhom, neumoznuju dosahovat vyssi
prijem a nasledne trvaloudrzatelnu divi-
dendu. Najlepsi sposob ako zabezpecit
trvaloudrzatelnu dividendu v budicom
obdobi je dodatoc¢ny prijem z novych



nehnutelnosti. Z toho dévodu bola ako
dlhodoby strategicky ciel spolo¢nosti
stanovend postupna restrukturalizacia
majetku. Naliehavost reStrukturaliza-
cie nehnutelného majetku spolocnosti
sa kazdym rokom stupriuje z dévodu
moralneho a fyzického zastaravania ne-
hnutelnosti vlastnenych SSDZ, a.s., ako
aj z tlaku na udrzatelnost dividend spo-
lo¢nosti, ktoré predstavuju prijem do
statneho rozpoctu SR. SSDZ, a.s. planuje
v buducich rokoch pokracovat v restruk-
turalizacii majetku, a to formou nakupu
novych nehnutelnosti, nadstavbami ob-
jektov, zhodnocovanim nehnutelnosti,
zmenou ich Ucelu vyuzivania, zamenou,
resp. predajom objektov, ktoré su z po-
hladu vyuzivania najmenej efektivne.

Restrukturalizdcia  nehnutelného
majetku je restrukturalizaciou postup-
nou najma z nasledovnych dévodov:

- Neustale sa meniace podmienky na
trhu prendjmu nehnutelnosti neu-
moznuju nastavit plan restrukturali-
zacie majetku tak, aby bol aktudlny
na dlhsie obdobie. Je potrebné ho
priebezne aktualizovat a prisp6-
sobovat najma v nadvaznosti na
zmeny dopytu - v jednom obdobi
je silny dopyt po bytoch, nasledne
po administrativnych priestoroch,
raz su preferované moderné a nové
priestory vo velkych administrativ-
nych centrach, inokedy su to pries-
tory v historickych budovach a pod.
Trh prendjmu je silno ovplyvneny
ponukou, tj. novodokoncenymi
a odovzdanymi administrativnymi
a obchodnymi centrami, bytovymi
komplexami, rezidené¢nymi budo-
vami a naslednym uvolfiovanim
starSich nehnutelnosti, ktoré pria-
mo ovplyvnuju dopyt aj po nehnu-
telnom majetku SSDZ, a.s. V posled-
nom obdobi je trh velmi ovplyvneny
samotnou pandémiou ochorenia

COVID-19 a jednotlivych opatreni
a taktiez dopadom opatreni na chod
a vyvoj ekonomiky a hospodarstva.
Vsetky faktory maju priamy dopad
na ceny prendjmov a nasledne na
efektivitu jednotlivych nehnutel-
nosti SSDZ, a.s., ktord sa moze menit
aj niekolkokrat za rok.

- Dalsim vyznamnym dévodom je
silnd suvztaznost jednotlivych ne-
hnutelnosti SSDZ, a.s. s ndgjomnymi
zmluvami. Ide najma o pripady, ak
je nehnutelnost z pohladu vyuzi-
telnosti ndro¢nd (najma z pohladu
technického stavu, umiestnenia,
dispozi¢nych rieSeni, vyuzitelnos-
ti, ucelu vyuzitia a pod.), aviak je
platnd z pohladu SSDZ, a.s. vyhod-
na ndjomnd zmluva a klient ma za-
ujem na pokracovani spoluprace.
Kym je platnd ndjomna zmluva, ne-
hnutelnost do restruktury nespada,
akonahle vsak pride k jej uvolneniu,
okamzite sa zac¢ne jej analyzovanie
a posudzovanie v zmysle postupnej
reStrukturalizacie.

- Doélezita je tiez skutocnost, ak SSDZ,
a.s. v ramci restrukturalizicie roz-
hodne o dostavbe, prestavbe, nad-
stavbe alebo hibkovej rekonstrukcii
niektorej zo svojich nehnutelnosti,
samotny proces realizicie je mi-
moriadne ¢asovo naro¢ny. Najma ¢o
sa tyka schvalovania a povoleni zo
strany Stavebného uradu Staré mes-
to, Magistratu hlavného mesta, Kraj-
ského pamiatkového uradu a inych
institucii. Proces verejného obstara-
vania pri obstarani zhotovitelov, ¢i
uz projektovej dokumentdcie, inzi-
nieringu alebo samotnej realizacie
taktiez vyrazne ovplyviuje ¢as, kedy
moze byt zadmer zrealizovany.

Vy$sie uvedené dovody ovplyvnu-
ju na jednej strane pohlad SSDZ, a.s. na
portfélio a efektivnost svojich nehnutel-
nosti, na druhej strane ovplyvnuju po-



hlad SSDZ, a.s. na nehnutelnosti, ktoré
ma zaujem posudzovat a nadobudnut.

V nadvaznosti na uvedené skutoc-
nosti, bol valnym zhromazdenim spo-
lo¢nosti SSDZ, a.s. v decembri 2021
schvéaleny dokument Stratégia rozvoja
spolo¢nosti formou restrukturalizacie
nehnutelného majetku SSDZ, a.s.. Ma-
teridl sluzi SSDZ, a.s. ako vychodiskovy
podklad pre dalSie posudzovanie efek-
tivity nehnutelnosti. V ramci postupnej
reStrukturalizacie majetku je prioritne
venovand pozornost nehnutelnostiam
s nizSou vynosnostou a nehnutelnos-
tiam, ktoré su neobsadené alebo tazko
prenajatelné. V pripade zmeny alebo
ukoncenia vyznamného kontraktu bude
SSDZ, a.s. promptne reagovat a posud-

zovat dalsi postup aj vo vztahu k neh-
nutelnostiam s priaznivou vynosnostou.
Akékolvek konkrétne navrhy tykajuce sa
nakladania s nehnutelnym majetkom
SSDZ, a.s. podliehaju sihlasnému sta-
novisku Predstavenstva, Dozornej rady
a Valného zhromazdenia SSDZ, a.s.

Zamer doplnit portfélio nehnutel-
nosti o kvalitnd vynosnu a konkuren-
cieschopnu nehnutelnhost nadalej patri
medzi priority spolo¢nosti. Zdmerom
vietkych krokov, ktoré su planované
a realizované v ramci plnenia strategic-
kého ciela postupnej restrukturalizacie
nehnutelného majetku, je zabezpecit
stabilné vynosy a udrzatelnu vysku divi-
dend v budicom obdobi.
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Analyza financnych a nefinancnych
ukazovatelov

\ynosy EUR 4814243 7464770 4756776 4699 542
Ztoho trzby za sluzby EUR 4232961 4284582 4694 794 4670144
Naklady EUR 4078543 5610407 4196 480 4237232
Ztoho odpis dlhodobého EUR 1102 964 1108 474 1178872 1163767
majetku

Pridand hodnota EUR 2594245 2619758 2981187 2907 866
Vysledok hospoddrenia EUR 733191 1871769 626 815 507 489
zhospoddrskej cinnosti

Vysledok hospoddrenia pred EUR 735700 1854363 560296 462310
zdanenim

Vysledok hospoddrenia po EUR 569 446 1447729 430713 347799
zdaneni

Majetok celkom EUR 57037516 63 640 549 62381994 62 243208
Ztoho neobeZny EUR 49 552 631 57488998 57 284629 56703 349
obezny EUR 7470828 6137716 5068768 5522792
Vlastné imanie EUR 53709498 54875726 54523 483 54 563 640
Zakladné imanie EUR 50364 400 50 364 400 50364 400 50 364 400
Zavazky EUR 3171268 8581317 7713740 7556 443
Beina likvidita 1,0-15 11,28 418 5,88 6,29
Priemernd doba inkasa den 12 11,18 28 16
pohladdvok

Priemernd doba spldcania den 57 125 66 69
krdtkodobych zdvdzkov

(elkovd zadlZzenost <0,/ 0,06 0,13 0,12 0,12
Rentabilita vlastného % 1,06 2,64 0,79 0,64
kapitdlu

Rentabilita trZieb % 13,45 33,79 9,17 7,45
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Hospodarske vysledky spolo¢nosti

V roku 2021 spolo¢nost dosiahla
hospodarsky vysledok pred zdanenim
vo vyske 462 310 EUR. V porovnani
s predchadzajucim rokom ide o pokles
v objeme 97 986 EUR.

Pri pohlade na S$trukturu vynosov,
ktorych vyska dosiahla objem 4 699 542
EUR mozno konstatovat, ze na ich do-

siahnuti sa najvacsou mierou podielali
trzby z predaja sluzieb v sume 4 643 665
EUR, ¢o je 98,81 % z celkovych vynosov.
Podiel ostatnych vynosov z hospodars-
kej ¢innosti bol v sume 26 479 EUR a vy-
nosy z finan¢nej Cinnosti boli v sume
29 398 EUR.

STRUKTURA CELKOVYCH VYNOSOV ZA ROK 2021 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:

Struktura vynosov v roku 2021

trzby z predaja
sluzieb

0 Eur 26 479 Eur 29398 Eur
trzby z predaja ostatné vynosy vynosy
dlhodobého z hospodarskej z financnej
majetku a materidlu ¢innosti ¢innosti

Naklady spolo¢nosti dosiahli v roku
2021 vysku 4 237 232 EUR, ¢im v porov-
nani s rokom 2021 stupli o 40 752 EUR.
Mierne zvy3ené ndklady spoloc¢nosti
boli predovietkym v sluzbach a mzdo-
vych nékladoch.. Ostatné nakladové po-
loZky boli porovnatelné s rokom 2021.

Aj v roku 2021 pretrvavali negativne
dopady v suvislosti so Sirenim ochore-
nia koronavirusu COVID-19. Pocas ce-

14 Vyro¢na sprava 2021

lého roku bolo velmi tazké predvidat
vyvoj situacie a prijimané vladne opat-
renia mali negativny vplyv na viacerych
klientov spolo¢nosti. Uz v priebehu
roku 2021 sa zacali prejavovat zvysuj-
Uce sa ceny materidlov a sluzieb, ktoré
boli sprevadzané vyraznymi vypadkami
zamestnancov zo strany dodavatelov.
Zaroven musela spolo¢nost velmi citli-
vo a ¢o najhospodarnejsie pristupovat



k ndkladom spoloc¢nosti. Napriek vset- sledok, ako aj ostatnych hlavnych uka-
kym tymto negativnym skutocnostiam zovatelov podnikatelského planu aj bez
hospodarenie spolo¢nosti bolo stabilné odpredaja majetku.

a dokézala dosiahnut hospodarsky vy-

STRUKTURA CELKOVYCH NAKLADOV ZA ROK 2021 JE ZOBRAZENA V NASLEDUJUCOM GRAFE:

Spotreba materiélu,
energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok

11%

Struktura nakladov v roku 2021

Ostatné naklady na
hospodarsku ¢innost
0%

Sluzby
30%

Osobné naklady
26 %

Néklady
na finan¢nu ¢innost
2%

Odpisy dlhodobého hmotného a
nehmotného majetku
28%

Dane a poplatky
3%

NAKLADY Suma
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 450935 €
Sluzby 1284864 €
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 18 150 €
Osobné ndklady 1114927 €
Néklady na finan¢nu cinnost 74577 €
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1163767 €
Dane a poplatky 130012 €
NAKLADY celkom 4237 232€

Vyro¢nd sprava 2021 15



Spolocnost vykazala za rok 2021 2020 2019
Vysledok hospoddarenie z hospodarskej ¢innosti +507 489 +626 815 +1871769
Vysledok hospodarenie z finan¢nej ¢innosti -45179 -66 519 -17 406
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti

Celkovy hospodarsky vysledok pred zdanenim +462 310 +560 296 +1 854 363
Dan z prijmov za beznu ¢innost +114 511 +129 583 +406 634
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po +347 799 +430713 +1447729
zdaneni

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

Majetok spolo¢nosti

Majetok spolo¢nosti k 31.12.2021
bol v hodnote 62 243 208 EUR a oproti
predchadzajucemu obdobiu 2020 po-
klesol 0 138 786 EUR.

Dlhodoby neobezny majetok

Dlhodoby neobezny majetok spo-
lo¢nosti k 31. 12. 2021 dosiahol Uroven
56 703 349 EUR. V porovnani so stavom
v roku 2020 doslo k jeho znizeniu o 581
280 EUR. Znizenie neobezného majetku
bolo predovietkym z dévodu likvidacie
fyzicky a moralne opotrebovaného ma-
jetku, ako aj odpisovanim majetku pro-
strednictvom uctovnych odpisov.

Obezny majetok
Obezny majetok spolo¢nosti k 31.
12. 2021 dosiahol udroven 5 522 792

O rozdeleni vysledku hospodarenia
za Uctovné obdobie 2021 vo vyske 347
798,67 EUR rozhodne valné zhromazde-

EUR. K zvySeniu obezného majetku pri-
$lo predovsetkym na strane finan¢nych
uctov o sumu 696 288 EUR.

Zdvdzky spolo¢nosti

Zavazky spolo¢nosti dosiahli k 31.
12. 2021 objem 7 556 443EUR. Znizenie
zavazkov spolo¢nosti oproti roku 2020
je sposobené znizenim dlhodobych re-
zerv, ako aj postupnym splacanim ban-
kového uveru.

Vlastné imanie

Vlastné imanie dosiahlo hodnotu 54
563 640 EUR. Podiel vlastného imania na
celkovych aktivach spolo¢nosti predsta-
vuje 87,66 %.

nie. Navrh Statutarneho orgdnu valné-
mu zhromazdeniu je nasledovny:



Pridel do rezervného fondu 34779,87
Odvod dividend 240 000,00
Pridel do IRF 33118,80
Pridel do socidlneho fondu 20 000,00
Tantiémy 19 900,00
Nerozdeleny zisk 0,00
SPOLU 347 798,67

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

V nadvaznosti na uznesenie vlady
SR ¢. 856/2006 zo dria 11. 10. 2006 bod
C.14, ktorym vlada ulozila ministrovi za-
hrani¢nych veci vykonat audit sucasné-
ho stavu hospodarenia celej rozpoctovej
kapitoly Ministerstva zahrani¢nych veci
SR, vratane akciovej spolo¢nosti SSDZ,
a.s. a zabezpecenia schopnosti spolo¢-
nosti SSDZ, a.s. tvorit zisk a odvadzat
dividendy sa v dlhodobom horizonte
ako objektivny proces prijalo opatrenie
vykonat finan¢nu analyzu nezavislou re-
nomovanou spolo¢nostou.

Zamerom spoloc¢nosti bolo v roku
2021 aj nadalej udrziavat vysoky Stan-
dard a kvalitu ponukanych sluzieb. Vy-
zvou bolo primerane reagovat na do-
pady koronakrizy, pricom od zaciatku
pandémie sa spolo¢nost snazila pomoct
klientom preklenut toto obtiazne obdo-
bie a v ¢o najvy$sej moznej miere znizit
negativne dopady pandémie. Vdaka pri-
jatym opatreniam a neustalemu moni-
torovaniu vyvoja realitného trhu sa spo-
lo¢nosti podarilo udrziavat si klientov
a tym aj prijmov plynucich z ndjomnych
zmliv a ekonomickej stabilizacii.

Uz v priebehu roku 2021 zacala spo-
lo¢nost pocitovat ndrast cien v oblasti
stavebnych materidlov, ako aj v rdmci
sluzieb zabezpecovanych externymi do-

davatelmi. Ku koncu roka 2021 prudko
vzrastali ceny energii na trhu, ¢o samoéze
negativne prejavit v najblizSom obdobi.

Napriek tomu, Ze spolo¢nost dis-
ponuje portféliom atraktivnych neh-
nutelnosti, ich konkurencieschopnost
je limitovana ich technickym stavom
a Standardom, ktori ponukaju. Navyse
vzhladom na vzniknutu situdaciu na trhu
nehnutelnosti, v kontexte ochorenia
COVID-19, boli negativne ovplyvnené
vyjedndvacie moznosti pri uzatvarani
novych zmluav.

Spolo¢nost SSDZ, a.s. neeviduje
Ziadne udalosti osobitného vyznamu po
datume skoncenia u¢tovného obdobia.

Spolo¢nost SSDZ, a.s. nema naklady
na vyskum a vyvoj za uctovné obdobie.

Spolo¢nost SSDZ, a.s. v priebehu



uc¢tovného obdobia nenadobudla Ziad-
ne vlastné akcie, docasné listy alebo ob-
chodné podiely.

SSDZ, a.s. nema organiza¢nu zlozku
v zahranici.

K31.12.2021 mala spolo¢nost vytvo-
renych 28 systemizovanych pracovnych
pozicii. Stabilizoval sa pocet a Struktura
zamestnancov. U¢innost rozmiestnenia
[udskych zdrojov je navrhnuta tak, aby
bola zabezpecena efektivnost a vykon-
nost spolo¢nosti.

V oblasti socidlnej politiky, rovnako
ako v minulych rokoch, aj v roku 2021
ziskali zamestnanci spoloc¢nosti rézne
vyhody formou penaznych a nepenaz-

Spolo¢nost SSDZ, a.s. nema povin-
nost Udajov podla osobitnych predpisov.

die dbraz aj na dalsie vzdelavanie viet-
kych zamestnancov v sulade s potreba-
mi rozvoja a celkovou stratégiou.

V roku 2021 bola v platnosti Ko-
lektivna zmluva na roky 2021-2022,
ktora zabezpecluje zamestnancom spo-
lo¢nosti viaceré penazné aj nepenazné
benefity.

V roku 2021 doslo v zmysle Kolektiv-
nej zmluvy k uprave zdkladnych miezd

nych prijmov - prispevky na regeneraciu pracovnikov  spolo¢nosti  zvySenim
a stravovanie, prispevok na doplnkové 02,5 %.
doéchodkové sporenie. Spolo¢nost kla-
Socidlny fond
Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
Stav k 1. januaru 30858 48319 84988
Tvorba na tarchu nakladov 8791 8 046 8572
Tvorba z rozdelenia zisku 45073 61219 51683
Cerpanie SF -36 403 -32596 -34 277
Stav k 31. decembru 48319 84988 110966

Pozn.: sumy su uvedené v EUR

Cast socialneho fondu sa v sulade so
zakonom o socidlnom fonde tvori povin-
ne na tarchu nakladov. Socialny fond sa
v roku 2021 Cerpal predovsetkym na za-
bezpecenie stravovania zamestnancov,
regeneraciu pracovnej sily a na prispe-

vok zamestnancom na ucast na jazyko-
vych kurzoch, kulturnych a Sportovych
podujatiach.
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CAUDIT PARTNER, s.rR.O.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrovi a Staturdrneimnu orgdnu spolodnosti

Sprava sluzich diplomatickému zbhoru, a.s.

Overtli sme Altovi zavierku spoloénost Sprava sluzich diplomatickému zboru, a.5. k 31. Decembiu
2021, kiora je sGdastou vyroéngj sprdvy Spolofnosti, ku kiorej sme dia 22.3.2022 vydali spravu
nezivislého audilora, kiord sa nachiadza vo  w¥rotne] sprave Spolognostl. lento dodastok sime
vypracovali v rmysle § 27 odsck 6 zdkona & 423/2015 Z.z. o Statutimom audile a0 wmenc a
doplneni zdkena ¢. 43172002 7.« o (&ovnietve ¥ znent neskorich predpisov (dalg len ,zdkon
o itatutdrnom audite™),

Sprava k informaciim, ktoné sa uvidzago vo vyrocne] sprivve

Statutarn}-' orgén je zodpovedny =i informacie uvedendé vo vyroéne] sprave, zostaveng) podla
poziadavick zikona o uétovnictve, Nag vydiie uvedeny navr na aélovnl zavierku sa nevztahuje na
iné informécic vo vyrafngj sprave.

WV ostvislost s auditom Gftovnej zavierky jo nasou zodpovednostouw obormdmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroéne] sprave a posadenic, & teto informacie nie s0 vo vyvnamnom nesilade
5 auditovanou wdtoviey zédvierkou alebo nagimi povnatkami, Ktore sme ziskali podas andity i¢lovne)
savicrky, alebo sa inak zdaju byt vyznanmine nespravne.

Na zaklade vykonanych prac opisanych v éasii Sprava k informaciam, ktord sa uvadzaji vo vireéne
sprave, podla ndgho nizoru:

- informacic uvedené vo viroéne sprave Speloénosti Sprava sluzieh diplomatickému zboru, a.s.
costaveng) k 31 Decembra 2021 su v stlade s jof uétovnou zévierkou za dany rok.

- vytoéna spriva ehsahye informacie podla wakena o atevniclve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkoy o 0Gtovne] jednolke a siludeii v nej, ktord  sme ziskali
podas auditu ultovne] zavierky, sme povinni uvicst, 81 sme zistili viznamné nespravinosti vo vyrotng
sprdve. Vgio savislosti kondtatujeme, 2o sme nezistill vwznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

Y Bratislave, dia 3.5.2022

Statutarny auditor
Ing. Jana Rehakova
gislo delkrém SKAu 810

AUDIT Partner. s.r.o.
Cikkeroval, 841 05 Bratislava
Facencin SKAu 5279
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AUDIT PARTNER, s.:o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akeiondrovi a Statutdrmemu organu spolodnosti

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Spriva z aunditn aétovne]j zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audil idiovne) »dvierky spolodnosti Sprava sluZieb diplomatickému zboru, as. kiora
obsahuje sivahu k 31, decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému ddtumu,
a puznimky, kioré obsahuju sihm v¥znamnych Gétovnyeh zasad a uctovnych metdd.

Podl'a ndsho ndzoru, prilofend Wftovni zivierka poskylyje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolocnosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, as. k 31 decembru 2021 a wvysledkn jej
hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zikona ¢, 43172002 7.2 o délovniclve
v vmeni neskorfich predpsov (dale] len , zakon o wétovnictve™).

Zéklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standurds om
Auditing, 18A). Na%a «odpovednost podfa tichto ftandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit 0étovne] sAvierky. Od Spolodnosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona ¢.
42372015 o statutdmom sudite a o zmene a doplneni »ikona & 4312002 7. z. o Géovnictve v znend
neskorgich predpisov (Falej len ,.zakon o Statutdmom audite™) ykaucich sa etiky, vralane Ftického
kédexn anditora, relevantnveh pre nad audit uétovne] zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
iychto nstanoveni tykajicich sa ctiky. 8me presvedéeni. Zze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali,
poskylyjd dostaloény a vhodny zaklad pre nag ndzor.

Ind skutodnost”

w : - . e . o . - 3 - o
spolofnost nesplia velkosing knléria pre povinny awdil 0fovng) Avierky v zmysle vdkona
o nétovnictve, o leda nemusi ani vypracovat v¥roént spravw, Pre audit détovnej zavierky sa rorhodla
debrovolne,

Lodpovednost” Statutdmeho orginu #a adtovon savierku

Statutdmy orgdn je zodpovedny za zostavenic tejto udtovne] zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a vemny obraz podla zikona o uétovnictve a za tic interné kontroly, ktoré povaZuje za potrchné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktord ncobsahuje viznamné nespravnosti, & u? v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri rzostavovani GCtovne] zdvierky je Statutarmy orean zedpovedny za zhodnotenic schopnosti
spolofnosti nepretrzitc pokracovat’ vo svojgl Simmosl, ya opisame skutofnost ykajicich sa
nepreteZitého pokratovania v éinnostl, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokra¢ovania v éinnosti v Gétovnictve, ibaze by mal v Gmysle Spoloénost’ zlikvidovat' alebo ukonéit’
jei &innost’, alebo by nemal ind realistick® moZnost” ne tak urobit’.

Cikikreno 1, Fidk ] ORI SRATISE 0, FMAT S AUTITRARTNER [ 2 cua.com, (O DPH: SH202 195189
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AUDIT PARTN];I R, s.r.O.

Lodpovednost auditora za audit dtovngl zivierky

Nafou sodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &1 Uétovnd zavierka ako celok neobsahuje
vimaniné nespravnosti, &i vz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratanc
nazoru. Primerané vistenic jo uistenic vvsokého stupfia, ale nic je zarukou toho, Z¢ audit vykonany
podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné ncsprévnosti, ak takc
existujd. Nespravnosti mézu vzniknt v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaiuju
viedy, ak by sa dalo oddvodnenc ofakiavat, Ze jednotlive alebo v siiwne by mohli ovplyvnil’

ckonomické rozhodnutia ponFtvateFov, uskuwlofnend na »dklade lejlo uilovnej zivierky.

Vordmel auditu uskutodneného podla medzindrodnych avditorskych Standardov, podas celého auditu

uplatfigeme edbomy tsudok o zachovavame profesionalny skepticizmus. Okecm foho:

ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gflowvnej zdvietky, ¢ wf v
désledku podvodu alebo chyby, navihujeme a uskutodfiujome auditorské postupy reagujtce
na ticto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatodné a vhodné na poskylnutie
zakladu pre nad navor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespraviosti v dosledku podvodu je
vySiic ako lolo riviko v dsledku chyby, pretoze podvod mize zahffiat tajmi dohodu,
falsovanic, umyselné vynechanie, nepravdive vyhlascnie alebo obidenie intemmej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnyini pre audit, aby smec mohli navrhnar
auditorské postupy vhodné v dinyeh okelnest], ale nie za Géclom vyjadrenia nazors na
cfcktivnost’ inleryeh kontrol spolodnosti.

Hodnoetime vhednost” pouzZitych astovnyeh zisad a télovnych metod a primeranost’ uétovnych
odhadoy a uvedenie s nimi stvisiacich informéeii, uskutofnend Statutdmym orgdnom.

Robime zaver olom, & Statutdmy organ vhodne v idtovnictve poufiva predpoklad
nepretréitého pokracovania v &nnosti 2 na zdklade ziskanych auditorskych dokarov ziver o
tom, i exisiujc vyznammna neistota v sOvislosti s udalostami alebo okelnosCami, ktoré by
mohli vyznamue spochybnit’ schopnost’ Spolotnosti nepretrfite pukraovat v ¢éinnosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasc] spriave
auditora na sivisiace informacic uvedend v aélovne) zavierke alebo, ak su ticto informacie
nedostatodné, moditikovat' na$ ndzor. Nafe rdvery vychidzaji zauditorskych dokazow
ziskanych do ddtumu vydania nascj spravy auditora. Budice udalosti alcho okolnosli viak
mdZu spdsobil’, Ze Spoloénost” prestane pokradoval v nepretrzitcj &innosti.

Hodnotime celkov presemtidein, Sruktdru a obsah udtevne) zédvierky vritane informéacii v nej
uvedenych, ake aj to, & ddlovnd zdvierka zachwtiva wskuloénend transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedic k ich vernéniu zobrazeniw.

¥ Bratislave dna, 22.3.2022
Statutarny auditor / e ..
[ng. Jana Rehdkova i M O
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A. Informacie o uctovnej jednotke

Obchodné meno:

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Sidlo: Palisady €. 31, 811 06 Bratislava
Déatum zaloZenia: 01.10.2001
Datum vzniku: 15.10.2001

A.b) opis hospodarskej €innosti uctovnej jednotky: prenjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych
sluzieb , organizacné poradenstvo pre zastupitefské a iné Grady cudzich Statov na Gzemi SR, sprostredkovatefska Cinnost' v
oblasti obchodu a sluzieb

A.d) Podnik je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gi¢tovnych jednotkach: @l
A.e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:  riadna imeriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej Uctovnej zavierky:

rozdelenie zlucenie splynutie

zmena pravnej formy zaciatok likvidacie koniec likvidacie

vyhlasenie konkurzu zruenie konkurzu

A.f) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie 23.6.2021

1. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti A. pism. ¢) o pocte zamestnancov

Nazov polozky Beiné Uétovné obdobie | DeZProstredne predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov 25 25
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 26 26
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 3 3

C. Informacie o konsolidovanom celku, ak je ictovna jednotka jeho sucastou

C.a)  Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovand Uétovnu
zavierku za vSetky skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktor( je Uctovna jednotka
konsolidovanou uctovnou jednotkou:

Ministerstvo zahraniénych veci a eurépskych zalezitosti SR, Hlboka cesta 2, 833 36 Bratislava

C.b) Obchodné meno a  sidlo bezprostredne konsolidujicej UCtovnej jednotky, ktord zostavuje
konsolidovanu U¢tovnu zavierku za tu skupinu Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého
sucastou je aj Uctovna jednotka:

C.c)  Obchodné meno a sidlo konsolidujucej Uctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované
Uctovné zavierky ziskat:

Adresa registrovaného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa ulozia tieto konsolidované
Uctovné zavierky:
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C.d)  Materska uctovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Uétovnu zavierku a

konsolidovanu vyroénu spravu
D. Dalsie informéacie o:

pouZitych Uctovnych zasadach a Uctovnych metddach,
Udajoch vykazanych na strane aktiv sivahy,

Udajoch vykazanych na strane pasiv stvahy,

vynosoch,

nakladoch,

daniach z prijmov,

Udajoch na podsuvahovych Uétoch,

inych aktivach a inych pasivach,

spriaznenych osobach,

skutoCnostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a driom jej zostavenia,
prehlade zmien viastného imania,

= (o PN N SN = B IR =N )
==

==

al rozpracované v ¢asti E. e/ rozpracované v ¢asti |. il rozpracované v ¢astiM.a N.
b/ rozpracované v Gasti F. f/ rozpracované v asti J. jl rozpracované v casti O.

c/ rozpracované v Gasti G. g/ rozpracované v ¢asti K. k/ rozpracované v Gasti P.

d/ rozpracované v ¢asti H. h/ rozpracované v Casti L.

E. Informécie o uctovnych zésadach a uctovnych metédach.

H
HH

E.a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat' vo svoje &innosti:
E.b) Zmeny Gétovnych zasad a metod @l
E.c) Sposob oceiovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:
1) Podnik nakupoval v danom roku dlhodoby nehmotny majetok @

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, podnik ocefioval obstaravacou cenou v zlozeni:
Obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranimv  zlozeni

dopravné, provizie ,poistné, clo

2) Podnik tvoril vlastnou €innost'ou dlhodoby nehmotny majetok @
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ocerioval podnik vlastnymi nakladmi v
ZloZeni:
priame naklady nepriame naklady spojené s vyrobou inak:

3) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby nehmotny majetok @l IEe]

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:

4) Podnik v beznom roku nakupoval dlhodoby hmotny majetok @
Dlhodoby hmotny majetok nakupovany ocefioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
obstaravacia cena, vratane nakladov slvisiacich s obstaranimv zlozeni

dopravné, provizie, poistné, clo, ostatné VON

5) Podnik v beznom roku tvoril dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou @ l@
DIhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ocerioval podnik vlastnymi nakladmi v zlozeni
- priame naklady
-nepriame naklady (vyrobna rézia) savisiace s vytvorenim dihodobého hmotného majetku
- inak:

6) Podnik obstaral inym spésobom dlhodoby hmotny majetok Bro]  |Nig
DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom:
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7) Podnik v beznom roku vlastnil cenné papiere @
Podiely na zakladnom imani spolo¢nosti, cenné papiere a derivaty ocefioval:
- obstaravacou cenou pri nékupe a predaji
-pri nakupe obstaravacou cenou a pri predaji vazenym aritmetickym priemerom, (pri rovnakom druhu,
rovnakom emitentovi, rovnakej mene)
-metddou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovia rovnakej mene)
-inak:
8) Podnik nakupoval zasoby @
Ugtovanie obstarania a tbytku zasob.
Pri G€tovani zasob postupoval podnik:
-sposobom - A ctovania zasob
Nakupované zasoby ocerioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
- cena obstarania vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni :
dopravné, provizie ,poistné ,clo, ostatné VON
Néklady suvisiace s  obstaranim zasob
-pri prijme na sklad sa rozpocitali s cenou obstarania na technicku jednotku obstaranej zasoby,

Pri vyskladneni zasob sa pouzival

- metdda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie
Ubytku zasob)
.m.y_spe.seb_‘ v al
9) Podnik tvoril v beznom roku zasoby vlastnou ¢innostou @
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou podnik ocefioval viastnymi nakladmi
podla skutocnej vysky nakladov, v zlozZeni
= priame naklady
= Cast nepriamych nakladov, stvisiaca s ich vytvaranim
Podnik obstaral beznom roku zasoby inym spésobom
Zasoby obstarané inym spésobom podnik ocerioval :
Zakazkovu vyrobu a zakazkovu vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj,
Podnik ocefoval:
Pohl'adavky, obstaravacou cenou
Kratkodoby finanény majetok obstaravacou cenou
Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy, nominalnou hodnotou

10

1"

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

z [F [F

soveé rozliSenie na strane pasiv stivahy nominalnou hodnotou

rivaty,

ajetok a zavézky zabezpecené derivatmi,

Prenajaty majetok a majetok obst. na zéklade zmluvy o kipe prenajatej veci,
Majetok obstarany v privatizacii,

Dan z prijmov splatnd za bezné uctovné obdobie a za zdarnovacie obdobie (d'alej len ,,splatna
dafi z prijmov“) a dan z prijmov odlozenu do buducich uctovnych obdobi a zdarovacich
obdobi (dalej len ,,odlozena dar z prijmov nominalnou hodnotou And

Ca
De
M
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E.d) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku
Spbsob zostavovania Uctovného odpisového planu pre dihodoby majetok a pouzité uctovné odpisové metody
pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
softvér 4 roky 25 linedrna
stavby 40,60,70 rokov 1,43;1,67-25 linedrna

samostatné hnutelné veci a stibory 4,8,12 rokov 8,33-25 linearna

X Odpisovy plan Uctovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z poZiadavky zékona €. 431/2002 Z.z. o
Uctovnictve.

X Odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo
z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania.
Odpisové sadzby pre Uctovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil intermym predpisom tak, Ze za zaklad vzal
metddy pouzivané pri vyCislovani dafiovych odpisov pri reSpektovani predpokladaného opotrebenia. Odpisové
sadzby pre U¢tovné a dariové odpisy sa nerovnajd.

E.e) Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spoloénost k 31.12.2021 nevykazuje.

E.f) Oprava chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovana v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy
vplyvu na poloZky slvahy, naklady bezného Uctovného obdobia, vynosy bezného Uctovného obdobia,
nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov.

Spoloénost k 31.12.2021 nevykazuje.
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2. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Dihodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2021

a

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

b c

Softvér

Oceni-
telné
prava

Goodwill

d e

Ostat-
ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

174 144

2264

176 408

Prirastky
Ubytky

1450

1450

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

174 144

814

174 958

Oprévky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

171 329

2264

173 593

Prirastky

718

718

Ubytky

1450

1450

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

172 047

814

172 861

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2815

2815

Stav na konci
Uc¢tovného obdobia

2097

2097
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Dihodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie rok 2020

a

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

b c

Softvér

Oceni-
tefné
prava

d

Goodwill

Ostat-
ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

174 464

2816

177 280

Prirastky
Ubytky

2875
3195

552

2875
3747

Presuny

Stav na konci
tiétovného obdobia

174 144

2264

176 408

Opravky

Stav na zaCiatku
uctovného obdobia

173 516

2816

176 332

Prirastky

1008

1008

Ubytky

3195

552

3747

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

171 329

2264

173 593

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaCiatku
Uctovného obdobia

948

948

Stav na konci
Uctovného obdobia

2815

2815

3. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku

Dlhodoby nehmotny majetok

obdobie

Hodnota za bezné tictovné

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje
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4. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism.a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1
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Dlhodoby
hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2021

a

Pozemky

Stavby

Samos-tatné
hnutefné
vecia
subory
hnutef-nych
veci

d e f

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

Zakladné

stado a
tazné

zvierata

Ostatny
DHM

Ob-stara-
vany DHM

Poskyt-

nuté
pred-
davky

na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia
Prirastky

9233 861

64709 580

537 355

857 258

45713

618 366

2500

298 043

582272

216

75717 108

1168 056

Ubytky

11525

5538

585 568

602 631

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

9233 861

65 246 935

891 446

615 328

294 747

216

76 282 533

Opravky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

17 597 446

740 353

97 495

18 435 294

Prirastky

1119808

28812

14 429

1163 049

Ubytky

11525

5538

17 063

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

18 717 254

757 640

106 386

19 581 280

o

pravné polozky

Stav

na zaiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia

9233 861

47112134

116 905

520 871

298 043

57281814

Stav na konci
uctovného
obdobia

9233 861

46 529 681

133 806

508 942

294 747

216

56 701 253
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Tabulka €. 2
Dihodoby Bezprostredne predchadzajuce tictovné obdobie rok 2020
hmotny majetok
Samos-
tatné Pestova- | ., , Poskyt-
- - Zakladné Ob- nuté
hnutefné tefské stadoa |Ostatny| stara- red-
Pozemky | Stavby vecia celky s Y | P Spolu
N B tazné DHM | vany | davky
stbory trvalych i
. zvierata DHM na
hnutefnych | porastov DHM
veci
a b c d € f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku | g 535909 | 63787087 910685 411972 510 012 74 855 967
uctovného
obdobia |
Prirastky 946 385 22797 216764 | 979 717 2165 661
Ubytky 2348 | 23892 | 76224 10370 1! 1304 520
Presuny
Stav na konci
uétovného 9233861 | 64709580 | 857258 618 366 | 298 043 75717108
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku
Gétovného 16496 415 | 773 591 97 911 17 367 917
obdobia
Prirastky 1124 923 42 986 9954 1177 863
Ubytky 23892 76 224 10370 110 486
Presuny
Stav na konci
ucétovného 17 597 446 | 740 353 97 495 18 435 294
obdobia
Opravné polozky
Stav
na zaciatku
ucétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na
zaciatku 9236209 | 47 290 671 | 137 095 314 061 | 510 012 57 488 050
uétovného obd.
Stav na konci
uctovného 9233861 | 47112134 | 116 905 520 871 | 298 043 57 281 814
obdobia
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5. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku
Dihodoby hmotny majetok Hodnota ﬁ)ggz?: ictovné
DQ_?X%); hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo: 8694 563
F.b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
nehnutelnosti 65018 829 1.1.2021- 31.12.2023
dlhodoby hnutefny majetok 802 830 1.1.2021 - 31.12.2023
motorové vozidla 205 314 1.1.2020 - 31.12.2022

F.c) Prehl'ad o dlhodobom nehmotnom a dihodobom hmotnom majetku, pri ktorom ma Gi¢tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost vykazuje zalozné pravo k stavbe : nebytové priestory na Gorkého 7/Laurinské 10 v Bratislave.

F.d) prehfad o dlhodobom majetku, pri ktorom viastnicke pravo nadobudol veritel  zmluvou o
zabezpeCovacom prevode prava, ale ktory uziva Uctovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

F.e) Prehfad o dlhodobom nehnutefnom majetku, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do
katastra nehnutelnosti ku diiu zostavenia uctovnej zavierky a tato ho uziva

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

F.f) Charakteristika Goodwilu

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

F.g) Prehfad o polozkach uctovanych na tcte 097 — opravna polozka k nadobudnutému majetku
Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

F.h) Prehfad o vyskumneja vyvojovej innostiv beznom obdobi

Naklady vynalozené v Naklady vynalozené v
Naklady Naklady na vyskum beznom obdobi na vyvoj- | beznom obdobi na vyvoj -
neaktivované aktivované

Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuje.
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Tabulka ¢. 1

1C0:35822163
DIC:2021595378
Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism.j)o dlhodobom finanénom majetku

Dihodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie rok 2021

Podielové
CPa
podiely v
puJ

a b

Podielové
CPa
podiely
v spolo¢-
nosti s
pods-
tatnym
vplyvom
c

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky
0y
v kons.
celku

Ostat-
ny
DFM

Pozicky
s
dobou
splat-
nosti
najviac
jeden
rok

g

Ob-
stara-
vany
DFM

Poskyt-
nuté
pred-

davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Opravné polozk

Stav

na zaCiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

Ugtovna hodnota

Stav

na zaCiatku
uétovného
obdobia

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.
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Tabulka ¢. 2

Dlhodoby
finanény Bezprostredne predchadzajice Gc¢tovné obdobie rok 2020
majetok

Podielové Pozicky
CPa s
Podielové | podiely Ostatné | PéZicky Ostat- dobou | Ob-
CPa v spolo¢- | dlhodobé uJ ny splat- | stara-
podiely v nosti s CPa v kons. DF);VI nosti | vany
DUJ pods- podiely celku najviac | DFM
tatnym jeden
vplyvom rok
a b c d 2 f g h i i

Poskyt-
nuté
pred- | Spolu

davky na
DFM

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Opravné polozk

Stav

na zacCiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaCiatku
uétovného
obdobia

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

Spolo¢nost k 31.12.2020 nevykazovala.

6. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Dihodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.
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7. _Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. i) o Strukture dlhodobého finanéného majetku

Obchodné meno a
sidlo spoloénosti, v

ktorej ma UJ Bezné étovné obdobie
umiestneny DFM
Hodnota .
- Podiel UJ na vlastného Vysledok A
Podiel UJ . Lo hospodarenia Uétovna
hlasovacich imania UJ,v | .
na Z . L UJ,v ktorej ma hodnota
o pravach ktorej ma UJ " ) .
v % 0 A ; UJ umiestneny DFM
v % umiestneny DEM
DFM
a b c d e f
Dcérske uctovné jednotky
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
Ostatné realizovatefné CP a podiely
Obstaravany DFM na téely vykonania vplyvuv inej UJ
DFM spolu X X X X
Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.
8. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. j) a 1) o dlhovych CP drzanych do splatnosti
Stav na Vyradenie Stav
Dihové CP Druh | zatiatku | ZvySenie | Znizenie |INOVéhoCPz | na konci
drzané do splatnosti CcP uctovného | hodnoty hodnoty Uctovnictva uctov-
obdobia v uétovnom ného
obdobi obdobia
a b c d e f q
Do splatnosti viac ako pat
rokov
Do splatnosti od troch rokov
do piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného
roka do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného
roka vratane
Dlhové CP drzané do «

splatnosti spolu

Spoloénost k 31.12.2021 nevykazuje.
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9. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism.j)a I) o poskytnutych dlhodobych pézickach
Stav V¥['c_1gien|e Stav
P na zaciatku Zvysenie | Znizenie ”pozu,:ky z na konci
Dlhodobé pozicky Ly . Uctovnictva v | .. .
uctovného hodnoty hodnoty P uctovného
: uctovnom A
obdobia . obdobia
obdobi
a b c d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
Dlhodobé pozicky spolu
Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.
10. Informacie k prilohe €. 3  ¢asti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam
Tabulka €. 1
Zasoby Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP
Stav_OPna | 1 ha | ZictovanieOPz | z dovodu | St&¥ OP
zaCiatku N o . na konci
. . OoP dévodu zaniku vyradenia Ly .
ictovného opodstatnenosti majetku ictovného
obdobia P ajeti obdobia
z uétovnictva
a b c d e f
Material
Nedokon¢ena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelhost na predaj
Poskytnuté preddavky na
z4soby
Zasoby spolu
Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuje.
Tabulka ¢. 2
Nehnutefnost na predaj Hodnota

Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie

Néaklady na obstaranie nehnutelhosti na predaj od zaciatku obstaravania

Spoloénost k 31.12.2021 nevykazuje.

11. Informacie k prilohe ¢. 3

Casti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravoa o
zasobach, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Zasoby

Hodnota za bezné
ictovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuije.
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12. Informacie k prilohe ¢. 3 casti F. pism. q) o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe

nehnutefnosti uréenej na predaj
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

a b

Za bezné
i¢tovné obdobie

Za bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

C

Sumar od zaciatku
zakazkovej vyroby az
do konca bezného
uctovného obdobia
d

Vynosy zo zékazkovej vyroby

Néaklady na zakazkov( vyrobu

Hruby zisk / hruba strata

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.

Tabulka ¢. 2

Hodnota zakazkovej vyroby

Za bezné uétovné

Sumar od zaciatku
zakazkovej vyroby az do

obdobie konca bezného G¢tovného
obdobia
a b c
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vyrobe
Uprava narokov podra stupfia dokonenia alebo
metddou nulového zisku
Suma prijatych preddavkov
Suma zadrzanej platby
Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuje.
Tabulka €. 3
Sumar od zaciatku
Za bedné i . Za bezprostredne zakazkovej vystavby
. s a bezné uctovné AN A
Nazov polozky obdobie predchadzajlce nehnutefnosti uréenej na
uctovné obdobie | predaj az do konca bezného
ucétovného obdobia
a b c d

Vynosy zo zékazkovej vystavby
nehnutelnosti uréenej na predaj
Naklady na zékazkovu vystavbu
nehnutelnosti urenej na predaj

Hruby zisk / hruba strata

Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuje.
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Tabulka ¢&. 4

1C0:35822163
DIC:2021595378

Hodnota zakazkovej vystavby nehnutefnosti
uréenej na predaj

a

Za bezné ucétovné
obdobie

Sumar od zaciatku
zakazkovej vystavby
nehnutefnosti uréenej na
predaj az do konca
bezného uctovného
obdobia
c

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na
zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na

predaj

Uprava narokov podla stupfia dokoncenia alebo

metddou nulového zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrzanej platby

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.

13. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Pohladavky Bezné uétovné obdobie
Stav OP na Zictovanie Oiu:tziv;\:gfiu Stav OP na
zaciatku Tvorba OPz ddvodu vyradenia konci
uétovného oP zaniku r{la'etku uétovného
obdobia opodstatnenosti Majetk obdobia
z uétovnictva
a b c d e f
Pohladavky z
obchodného styku 359783 20629 5180 375232
Pohladavky voci DUJ
a MUJ
Ostatné pohladavky v
rdmci kons. celku
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom a
zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 359783 20629 5180 375232
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14. Informacie k prilohe €. 3 casti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote
splatnosti
c d

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

61752

482 599 544 351

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Sociélne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

30 064

30 064

Iné pohladavky

1649

1649

Kratkodobé pohladavky spolu

93 465

482 599 576 064

15. Informacie k prilohe ¢. 3 ¢asti F. pism. t) a u) o pohfadavkach zabezpeéenych zaloznym pravom

alebo inou formou zabezpecenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné tictovné obdobie rok 2021

Hodnota predmetu Hodnota
zélozného prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou max.6 000 000

zabezpecenia (najvysSia hodnota istiny)

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné

pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s

nimi nakladat
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16.Informéacie k prilohe €. 3 casti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka ¢. 1
. . . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ”°‘°‘£g§1°bd°b'e rok | predchadzajiice uétovné
obdobie rok 2020
Pokladnica, ceniny 2104 1481
Bezné bankové ucty 5317 269 4621604
Bankové Uty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 5319373 4623 085
Tabulka ¢. 2
Kratkodoby finanény majetok Bezné uctovné obdobie rok 2021
Stav g Stav na konci
na zaciatku | Prirastky | Ubytky Presuny Ly .
uctovného uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Majetkové CP na obchodovanie
Dlhové CP na obchodovanie
Emisné kvoty
Dihové CP so splatnostou do
jedného roka drzané
do splatnosti
Ostatné realizovatelné CP
Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku
Kratkodoby finanény majetok
spolu
Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.
17.Informacie k prilohe €. 3  casti F. pism. x) o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému
finanénému majetku
Zuctovanie OP | Zactovanie OP
Stav OP z dovodu z dévodu Stav OP
na zaciatku Tvorba zaniku vyradenia na konci
Kratkodoby financny majetok uctovného op opodstatne- majetku z uctovného
obdobia nosti Uctovnictva obdobia
a b c d e f

Ostatné realizovatelné CP

Obstaravanie kratkodobého
finanného majetku

Kratkodoby finanény majetok
spolu

Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuije.
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18.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo

zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma tctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné
Gi¢tovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na  ktory bolo zriadené zélozné pravo

Kratkodoby financny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.

19.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku
diiu ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka realnou hodnotou

Kratkodoby finanény majetok

a

A o Vplyv ocenenia Vplyv
Zvysenie/ znizenie . . .
na vysledok hospoda- ocenenia
hodnoty s .
(+12) __renia bezného ) na vla_stne
uétovného obdobia imanie
b c d

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvéty (komodity)

Ostatné realizovatelné CP

Kratkodoby finanény majetok spolu

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

20.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. zc) o _majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Nazov s oy . . Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
polozky Bezné uétovné obdobie rok 2019 obdobie
Splatnost’ Splatnost’ rok 2018
do jedného | od jedného roka viac ako do jedného od jedného viac
roka do piatich rokov | .., roka roka do piatich | ako pat’
. . pét’ rokov : .
vratane vratane vratane rokov vratane rokov
a b c d e f g
Istina
Finan¢ny vynos
Spolu

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.
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G. Informécie k udajom vykazanym na strane pasiv stuvahy
G.a.1,2,)Udaje o vlastnom imani

Popis zakladného imania, vySka upisaného imania nezapisovanéhov OR

Text VEUR
BO rok 2021 PO rok 2020
Zé&kladné imanie celkom 50 364 400 50 364 400
Pocet akcii (a.s.) 15170 15170
Nomindlna hodnota akcie (a.s.) 3320 3320

Pocet akcii (a.s.)

Nominalna hodnota akcie (a.s.)

Hodnota podielov podfa spolo¢nikov (obchodné spolo¢nost)

Pocet akcii

Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani 23 28
Hodnota upisaného vlastného imania 50 364 400 50 364 400
Hodnota splateného zékladného imania 50 364 400 50 364 400

Hodnota vlastnych akcii viastnena Uctovnou jednotkou ,
alebo fou ovadanymi osobami a osobami, v ktorych ma
Uc¢tovna jednotka podstatny vplyv.

21.Informécie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni uctovného zisku alebo o
vysporiadani Uctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gctovné
obdobie rok 2020
Ugtovny zisk 430713
Rozdelenie uctovného zisku Bezné Gctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 43071
Pridel do Statutamych a  ostatnych fondov 80 000
Pridel do socialneho fondu 51683
Pridel na zvy3enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na  zisku spoloénikom, ¢lenom 250 000
Iné - tantiemy 5959
Spolu 430713
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Tabulka ¢&. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajiice uctovné
obdobie rok 2020
Uétovna strata
Vysporiadanie uétovnej straty Bezné Gctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutarych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi
Prevod do neuhradene;j straty minulych rokov
Iné
Spolu
22.Informacie k prilohe €.3 ¢asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka ¢. 1
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie rok 2021
Stav
Stav na za€iatku Tvorba Pousitie Presun na konci
Gctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z 80 604 2681 31286
toho:
Rezerva na odchodné 28 605 2681 31286
Rezerva na sudne spory 52 000 52 000 0
Kratkodobé rezervy, z 82 364 100941 | 82364 152 941
Na nevycerpané dovolenky 17 986 16 756 17 986 16 756
nasoc.a zdrav. odvody 6280 5898 6280 5898
na nevyplatené odmeny 4137 4111 4137 4111
na audit 3500 3500 3500 3500
na nevyfakturované dodavky 39987 37220 39987 37220
na vyuct. sluzieb 10 474 33456 10 474 33456
na sudne spory 0 52 000 52 000
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Tabulka €. 2

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie rok 2020

Stav
Stav na zaciatku Tvorba Pouzitie ZruSenie na konci
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z 77483 3121 80 604
toho:
Odchodné do déchodku 25484 3121 28 605
Rezerva na sudne spory 52 000 52 000
gﬁ;‘f““é rezervy, z 76 363 82364 | 76363 82 364
na nevycerpané dovolenky 17 095 17 986 17 095 17 986
nasoc.a zdrav. odvody 6018 6280 6018 6280
na nevyplatené odmeny 3960 4137 3960 4137
na audit 4000 3500 4000 3500
na nevyfakturované dodavky 14 061 39987 14 061 39987
na vyugt. sluzieb 31229 10 474 31229 10 474
23.Informacie k prilohe €. 3 ¢Casti G. pism. c) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie rok 2021 | predchadzajuce Gétovné
obdobie rok 2020

DIhodobé zavazky spolu 2508 416 2410655
Zévéz_l_<y so zostatkovou dobou splatnosti 2306 451 2295 667
nad pat rokov
_Zévézky so'zo§§atkovou dobou splatnosti 181 965 114 988
jeden rok aZ pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 877 400 846 916
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 877 400 846 916

do jedného roka vratane

Zavézky po lehote splatnosti
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24.Informacie k prilohe €. 3 casti F. pism. v) a ¢asti G.

alebo o odlozenom danovom zavézku

pism. f) o odlozenej dafovej pohfadavke

Bezprostredne
Nizov polozk Bezné uctovné predchadzajuce
P Y obdobie rok 2021 uctovné obdobie rok
2020
Docasné rozdiely medzi'uctO\v/nou hodnot.ou majetku a 11078 340 10931 746
danovou zakladrou, z toho:
odpocitate/né -166 090 -145 300
zdanitelné 11244 430 11077 046
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou zavazkov a
danovou zakladrou, z toho:
odpocitatelné
zdanitelné
Moznost' umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost previest' nevyuzité dariové odpocty
Sadzba danez prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka
Uplatnena danova pohfadavka
Zauctovana ako naklad
Zaulctovana do vlastného imania
Odlozeny dariovy zavazok 2326 451 2295 667
Zmena odlozeného danového zavazku 30785 43 651
Zauctovana ako néklad 30785 43 651
Zalctovana do vlastného imania
Iné
25.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu
) . Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne
Nazov polozky 2021 predchadzajiice Gc¢tovné
obdobie 2020
Zaciatoény stav socialneho fondu 84 987 48 320
Tyorba socialneho fondu na tarchu 8572 8045
nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku 51683 61218
Ostatna tvorba sociélneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 60 255 69 263
Cerpanie socialneho fondu 34 277 32 596
Konecny zostatok socialneho fondu 110 965 84 987
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IC0:35822163
DIC:2021595378

Nazov vydaného
dlhopisu

Menovita
hodnota

Pocet

Emisny kurz

Urok

Splatnost’

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.

finanénych vypomociach

Tabulka ¢. 1
Suma Suma istiny v
Sumaistinyv | istinyv prislusnej
Urok prislusnej eurach mene za
Nizov polozk Mena a Datum mene zabezné | bezprostredne
p ¥ l\)/."/. splatnosti za bezné uctovné predcha-
° uétovné obdobie dzajuce
obdobie 2021 2021 uctovné
obdobie 2020
a c d e f g
Dlhodobé bankové tvery
dlhodoby bankovy Uver
na nakup nehnutelnost 1,15 31.3.2025 3679600 3679600 3986 400
do 31.12.2022 306 800 306 800 306 800
Kratkodobé bankové uvery
Kreditné karty 0 0 0
Tabulka ¢. 2
Suma istin Suma Suma istiny v
v risluéng' istiny v prislusnej
Urok pmene / eurach mene za
Nazov Mena a Datum 2a besné za bezné | bezprostredne
polozky 5‘0/' splatnosti ctovné Uctovné | predchadzaju-
’ obdobie rok | obdobie ce Gétovné
2021 rok 2021 obdobie rok
2020
a b c d e f g
Dlhodobé pozicky

Kratkodobé pézicky

Kratkodobé finanéné vypomoci

Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.
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28.Informacie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. k) o vyznamnych polozkach derivatov za bezné

uétovné obdobie
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Uétovna hodnota

Dohodnuta cena
podkladového nastroja

pohfadavky zavazku
a b c d
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
Spoloénost k  31.12.2021 nevykazuje.
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie rok

2021

predchadzajuce Gctovné

obdobie rok 2020

Zmena realnej hodnoty
(+/-) s vplyvom na

Zmena redlnej hodnoty (+/-

)s vplyvom na

a

vysledok
hospodarenia
b

vlastné vysledok vlastné
imanie hospodarenia imanie
c d e

Derivaty uréené na obchodovanie, z
toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.

29.Informécie k prilohe €. 3 casti G. pism. |) o polozkach zabezpecenych derivatmi

Zabezpecovana polozka

Realna hodnota

Bezné tctovné
obdobie
b

Bezprostredne
predchadzajuce
Uctovné obdobie

c

Majetok vykazany v suvahe

Zavézok vykazany v slvahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuji na stuvahovych Uctoch

Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne nezabezpecené

Spolu

Spolognost k  31.12.2021 nevykazuje.
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30.Informacie k prilohe €. 3 casti G. pism. m) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Néazov sogonx . . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
polozky Bezné uctovné obdobie rok 2021 obdobie rok 2020
Splatnost’ Splatnost’
dojedného | °diedného | dojedného | odjedného | .
roka do viac ako ™ viac ako
roka _— s roka roka do piatich | ...
. piatich rokov | péat rokov . . pét rokov
vratane . vratane rokov vratane
vratane
a b c d e f g
Istina
Finanény naklad
Spolu
Spolocnost k  31.12.2021 nevykazuje.
G.j) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv
Bezprostredne
‘ 5 NP . . predchadzajuce
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie rok 2021 {iétovné obdobie rok
2020

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 123125 144771
Najomné 123125 144771
Poplatky za vSeobecné prevadzkové naklady
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H. Informécie k udajom vykazanym vo vynosoch

H.a) Informacie o trzbach

5 -
oodt;:;:L Triby za tovar Trzby za sluzby-najomné Tsil: ireyl: O(l; l:;)\:il?;:grco;/’
BeZné Bezprostredne Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné | predchadzajice BezZné uétovné predchadzajic | Gétovné | predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie rok e uctovné obdobie uctovné
rok obdobie rok 2021 obdobie rok rok obdobie rok
2021 2020 2020 2021 2020
a b c d e f g
Slovenské 4643 665 4694794
republika
Spolu 4 643 665 4694 794

31.Informécie k prilohe €. 3 ¢asti H.

pism. b) o _zmene stavu vnitroorganiza¢nych zasob

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
Nazov polozky ucétovné predchadzajuce uétovné vnutroorganizaénych
obdobie obdobie rok 2021 zasob rok 2020
Koneény Konecny Zaciatocny VBvezne' Bezpro'stre(.i'n e
uctovné predchadzajuice
zostatok zostatok stav . vy < .
obdobie uctovné obdobie
a b C d e f
Nedokon&ena vyroba
a polotovary viastnej
vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu
Manké a Skody X X X
Reprezentacné X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu
vnutroorganizaénych
. . / X X X
zasob vo vykaze ziskov
a_ strat

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje.
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H. ¢) az f) Vynosy pri aktivacii nakladov a o vynosoch z

¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

hospodarskej ¢innosti, finan¢nej

5 oz ox . Bezprostredne
BeZzné uctovné redchadzaitice
Nizov polozky obdobie rok ll'l)é tovné ob djobie
2021 rok 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
aktivacia dlhodobého hmotného majetku
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,z toho: 26 479 24 395
(roky z omeSkania
zmluvné pokuty 4238
nahrada $kod 3202 13742
ostatné 23217 6955
Finanéné vynosy, z toho: 29 398 22670
Kurzové zisky, z toho: 29 329 22512
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa  zostavuje Uctovna zavierka 29329 22512
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Vynosové Uroky na bankovych Gétoch
Mimoriadne vynosy, z toho:
32.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti H. pism. g) o ¢istom obrate
Bezprostredne
Nizov polosk Bezné Gctovné | predchadzajuce
polozky obdobie rok 2021 | détovné obdobie
rok 2020
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 4 643 665 4694 794
Trzby za tovar
\lynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 4 643 665 4694 794
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I. Informacie k ddajom vykazanym v nakladoch

1. Informacie o nakladoch

Bezprostredne
Nizov polozky Bein.é uctovné ]r)fedch'é\dzajlicle
obdobie rok 2021 uctovné obdobie

rok 2020
Naklady za poskytnuté sluzby: 1284 864 1246 604
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1284 864 1246 604
opravy a udrziavanie 554 140 544 300
servis VTZ 115 806 108 109
poradenstvo — pravne, odborné 85849 85253
strazna sluzba 150 134 145220
Najomné 50 439 54 940
upratovacie sluzby 111848 107 052
sluzby VT 39037 40 445
Reprezentacné 4868 6461
stocné +zrazkova voda 29798 28112
odvoz odpadu 2094 4109
Parkovanie 69 36
Telekomunikacie 13175 10971
zéhradnicke sluzby 20352 26 408
Ostatné 107 255 85188
Ostatné vy é polozky nakladov z hospodarskej €i ti,z toho: 20 458 5892
neodpocitana DPH (koef.) -4 093 -21493
poistenie majetku 23682 19895
tvorba rezervy na sudne spory
odpis pohladavky
Ostatné 869 4294
Finan¢né naklady, z toho: 74578 89189
Kurzové straty, z toho: 20438 32455
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa  zostavuje Uctovna zavierka 20438 32455
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 5522 4302
Bankové poplatky 5522 4302
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33.Informacie k prilohe €. 3 ¢astil. o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti

Bezprostredne
Nizov polozk Bezné uctovné predchadzajuce
P Y obdobie rok 2021 Uctovné obdobie
rok 2020
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 9500 9500
naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 9500 9500
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dafové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
J. Informécie o daniach z prijmov
34.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti J. pism. a) az e) o daniach z prijmov
s sy . Bezprostredne
Bezné uctovné e
. s . predchadzajuce
Nazov polozky obdobie rok vy . )
2021 uétovné obdobie
rok 2020

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavazku Uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajdcich uétovnych obdobiach odloZend dariova
pohladavka neuctovala

Suma odlozeného darového zavazku, ktory vznikol

z ddvodu nelctovania tej Casti odlozenej dafovej pohladavky v
beznom Gctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v  predchadzajucich
U¢tovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola dc¢tovana odlozena dafova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
(¢tované priamo na Ucty vlastného imania bez uctovania na Ucty
nakladov a vynosov
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35.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti J. pism.f)a g)o daniach z prijmov
Nézov polozky Beiné tétovné obdobie rok 2021 Bezl,l”é't‘::zdo"; dzﬁgi';zd;g‘éce
Zikladdane | Dai vDaf/‘n Zéklad dane Da Dﬁ,z v
a b c d e f g

Xfﬁfé’ﬁéﬁﬁ?ﬁf’?’f&i : 462 310 X X 560 296 X X
teoretické dan X 97 085 21 X 117 662 21
Dafovo neuznané néklady 170 934 122 149
Vynosy nepodliehajlice dani
Vplyv neztétovanej odlozenej
dafovej pohladavky
Umorenie darnovej straty
Zmena sadzby dane
Iné -234 549 -273 245
Spolu 398 695 83726 409 200 85932
Splatna daf z prijmov 83726 85932
Odlozena dar z prijmov 30785 43 651
Celkova dafiz prijmov » 114 511 129 583

K. Udaje na podsiivahovych tiétoch

Informécie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a
zavézkoch z opcii, 0 odpisanych pohladavkach a pohladavkacha zévazkochz lizingu.

Naézov polozky Bezné uctovné obdobie Predchadzajice uctovné
obdobie

Prenajaty majetok 29200 29 200

VlypoZicka zbierkovych predmetov 3400 3400

L. udaje o inych aktivach a inych pasivach

a) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich zo stidnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov podla pismena a) voci spriaznenym osobam

c) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych
udalosti

1.Podmienené zavézky

Informacie k Casti L. pism. a) prilohy ¢.3 0 podmienenych zavézkoch

Zaloba podana spoloénostou MILLENNIUM Development, a.s. o uloZenie povinnosti plnit zmluvu pravoplatne

zmenené na zalobu o nahradu Skody vo vySke 380.855,54 EUR. Sumu nakladov, resp. straty nie je mozné

spolahlivo odhadndt. SSDZ, a.s. predlozila vroku 2019 sudu odborné stanovisko znaleckého uUstavu k

zn.posudku podaného spolo¢nostou MILLENIUM Development, a.s. Rozsudkom zo dria 24.11.2020 bolo konanie

sCasti zastavené avo zvySku bola Zaloba MD, a.s. zamietnuta. Dia 22.12.2020 bolo zo strany MILLENIUM

Development, a.s. podané odvolanie k rozsudku zo dia 24.11.2020.Spolo¢nost MILLENIUM Development, a.s.
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svoje odvolanie vzala spat a odvolacie konanie bolo zastavené uznesenim Krajského stdu v Bratislave. Sud
priznal spolo¢nosti SSDZ, a.s. narok na nahradu trov odvolacieho konania.
Vizhlfadom na spatvzatie odvolania je mozné sa domnievat, Ze na strane SSDZ, a.s. je dany narok na nahradu
trov konania (vratane trov pravneho zastlpenia). Nakolko eSte nie je k dispozicii dolozka pravoplatnosti
a vykonatefhosti a zaroven nie je k dispozicii uznesenie o trovach konania, stéle trva opodstatnenost vytvorenej
rezervy vo vySke 52 000,- €.

Taburlka ¢.1
[ Druh podmieneného zavazku | Hodnota celkom | Hodnota vogi spriaznenym osobam |

| zo stidnych rozhodnuti | \ |

Prehl'ad podmienenych zavazkov za bezprostredne predchadzajuce Gi¢tovné obdobie:
Tabulka ¢.2
Druh podmieneného zavézku Hodnota celkom Hodnota vo¢i spriaznenym osobam

M. Informécie o prijmoch a vyhodéch ¢lenov Statutarnych organov, dozornych
organov a inych organov uctovnej jednotky

a) vyska priznanych odmien za uctovné obdobie pre ¢lenov Statutdrnych organov, dozornych organov a
inych organov Uctovnej jednotky z  dévodu vykonu ich funkcie

b) vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpedéeni poskytnutych,

c) pbzicky poskytnuté Clenom Statutarnych organov, dozomych organov a inych orgénov Uctovnej
jednotky,

d) podmienky, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpedenia a poZicky poskytnuté; pri

e) celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné Ucely Elenmi
Statutarnych organov, dozornych organov alebo inych organov Uctovnej jednotky, ktoré sa
vyuctovavaju.

Spolocnost k 31.12.2021 nevykazuje.

N. Ekonomické vztahy medzi tictovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

a) zoznam obchodov neuzavretych na zaklade obvyklych obchodnych podmienok, ktoré sa uskutoCnili
medzi Gtovnou jednotkou a spriaznenymi osobami uvedenymi v Easti L. pism.b), a to

1. druh obchodu, napriklad kipa alebo  predaj, poskytnutie sluzby, obchodné zastipenie,
licencie, transfery, know-how, uver, pdzicka, vypomoc, zaruka,

2. vyznamna charakteristika obchodu, a to najm& hodnotové vyjadrenie obchodu alebo
percentudlne vyjadrenie obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych Gétovnou
jednotkou, informacia o  neukonéenych obchodoch v hodnotovom vyjadreni obchodu
alebo percentudlinom vyjadreni obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych
Uctovnou jednotkou a informacia o  cenach realizovanych obchodov medzi Uétovnou
jednotkou a spriaznenymi osobami,

b) o obchodoch podfa pismena a), ktoré s rovnakého druhu a uvadzaji sa kumulovane okrem
informacii o tychto obchodoch, ktoré sa v sulade s poziadavkami na uvadzané informacie podla
§ 3 ods. 1 uvadzaji samostatne,

Medzi zavislymi osobami nie su uskutocriované vzajomné kontrolované transakcie za trhové ceny, resp.
podia platného Cennika prendjmov bytov a nebytovych priestorov platného pre rok 2021. V roku 2021
bol celkovy objem kontrolovanych transakcii v hodnote 514 555 €.

Rozdiely v kontrolovanych transakciach medzi zavislymi osobami boli porovnavané na principe
nezavislého vztahu. Rozdiel vynosu z transakcie a cennikovym vynosom pre rok 2021 bol v celkovom
objeme 24 180 EUR.
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0. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

a) poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dria zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu
tychto zmien,

b) dévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, o  ktorych sa Uctovna jednotka
dozvedela medzi diiom, ku ktorému Uctovna zavierka zostavuje a driom jej zostavenia a ktoré sa
tykaju ich stavu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,

c) zmene spolocnikov Uctovnej jednotky,

d) prijati rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej ¢asti,

e) zmenach vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku,

f) zacati alebo ukonCeni Cinnosti Casti  Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu,
organizacnej zlozky, prevadzkarne,

g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papierov,

h) zluceni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy Uctovnej jednotky,

i) mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napriklad o Zivelnej
pohrome,

j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost  Uctovnej jednotky.

V stvislosti s aktudlnou situaciou medzi Ukrajinou a Ruskou federaciou mézu v priebehu roku 2022 vzniknat
negativne dopady na hospodarenie spolognosti z dévodu vypadku vynosov. V stasnosti je situacia velmi
neprehladna a nie je mozné odhadnut dalsi vyvoj v rieSeni konfliktu medzi tymito dvomi $tatmi a ich celkovy
dopad na ekonomiku.

P. Ostatné

V suvislosti s nepriaznivym vyvojom pandemickej situacie s ochorenim COVID-19 a prijatymi viadnymi
opatreniami poskytujeme nasledovné vyjadrenie : Spoloénost SSDZ, a.s. je aj napriek negativnym dopadom
pandémie stabilizovana, nema problémy s platobnou moralkou a bude aj nadalej pokraCovat vo svojej ¢innosti.
V Case zverejnenia tejto UCtovnej zavierky sa vSak situédcia stale meni a preto nemoZno predvidat buduce
cinky/dopady pandémie na ¢innost spoloénosti.
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R. Prehlad zmien vlastného imania

36.Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. o zmenach vlastného imania
Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného

. Bezné ti¢tovné obdobie rok 2021
imania

Stav na
zaCiatku
uétovného
obdobia
a b c d 2

Prirastky Ubytky Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie 50 364 400

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

50 364 400

Zmena zékladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné aZio 631229

631229

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitefny fond) z
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a
zavézkov

Oceriovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z
precenenia pri zlUi¢eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 1177 571 43071

1220 642

Nedelitelny fond

Statutame fondy a

ostatné fondy 1378636 80 000

1458 636

Nerozdeleny zisk

minulych rokov 540 934

540934

Neuhradena strata
minulych rokov

Vysledok hospodarenia
bezného Uctovného 430713 347 799 307 642 -123 071
obdobia

347799

Spolu 54 523 483 347 799 307 642 0

54 563 640
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Polozka vlastného
imania

Bezprostredne predchadzajuce tictovné obdobie rok 2020

a

Stav na

% Stav na konci
zaciatku

aétovného Prirastky Ubytky Presuny ﬂt':tovné_ho
. obdobia
obdobia

b c d e f

Zakladné imanie

50 364 400 50 364 400

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio
Ostatné kapitalové
fondy

631229 | 631229

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z
precenenia majetku a
zavézkov
Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z
precenenia pri zl(¢eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

1032798 144773 1177 571

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a
ostatné fondy

1058 636 320 000 1378 636

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

340 934 200 000 540 934

Neuhradena strata
minulych rokov

Vlysledok hospodarenia
bezného U¢tovného
obdobia

1447729 430713 782 956 664 773 430713

Spolu

54 875726 430 713 782 956 0 54 523 483

Vysvetlivky k poznamkam:
1. Danové identifikacné Cislo sa vyplfiuje, ak ho ma uctovna jednotka pridelené.

2. Identifikagné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizécii vedeného Statistickym Gradom

3.

Slovenskej republiky.

Kéd SK NACE sa vypifia podla vyhlasky Statistického Gradu  Slovenskej  republiky
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych cinnosti.

Udaje, ktorymi st &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za
vedenie (gtovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Gttovnej zavierky, sa vypifiajd,
ak sa tak uctovna jednotka rozhodne.
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Poznamky U¢ POD 3-01 1C0:35822163
DIC:2021595378
5. 'V bodoch¢.2,4a 6 saprvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podfa § 25 zakona.
6. V bodoch €. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napln tabuliek a poget riadkov v nich uvédzaju podla potrieb
Uctovnej jednotky.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikacné ¢islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uctovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ - materska Ggtovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a.— per annum

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - z&kladné imanie
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Bytovy dom je situovany medzi uli-
cami Kohutova a Gemersk3, v stabilizo-
vanom obytnom uUzemi, so zastavbou
prevazne bytovych domov a polyfun-
kénych objektov v mestskej casti Brati-
slava — Ruzinov.

Z dbévodu zvysenia atraktivnos-
ti a konkurencieschopnosti bytového
domu, ako aj z dévodu zabezpecenia
potrieb nasich klientov, podala SSDZ,
a.s. v novembri 2018 na Magistrat hlav-
ného mesta SR Bratislavy ziadost o sta-
novisko k investicnému zdmeru “Nad-
stavba by-tového domu Kohutova 2-10"
Investi¢ny zdmer pojednaval o nadstav-
be 1 ' podlazia s dobudovanim 13 by-
tov (pat trojizbovych, dva Stvorizbové
na 8.NP, Sest trojizbovych na 9.NP) vra-
tane vybudovania 24 parkovacich miest
umiestnenych vo vnutrobloku arealu.

V juli 2019 bolo SSDZ, a.s. doru¢ené
Stanovisko Magistratu s odporucanim
realizacie nadstavby iba jedného ustupe-
ného nadzemného podlazia a vyrazného
obmedzenia rozsirova-nia spevnenych
ploch na ukor zelene. Dodrzanim zaverov
tohto stanoviska doslo k zmene v rozsa-
hu predpokladanych stavebnych prac.Na
novovzniknutom 8. nadzemnom podlazi
bude dobudovanych 7 bytov (dva Stvori-
zbové byty s terasami a pat trojizbovych
bytov s balkdbnmi) a vo vnutrobloku are-
alu bude vybudovanych 25 parkovacich
stojisk, z toho 1 miesto pre imobilné oso-
by. Cely vnutorny aredl bude po vystavbe
rekultivovany zdhradnymi Upravami.

K zmene v rozsahu a obsahu doslo aj
v projektovej dokumentdcii, ktoru bolo
potrebné vypracovat ako samostatnu
projektovu dokumentaciu pre Uzemné
konanie a ako samostatnu projektovu
dokumentdciu pre stavebné konanie.
V decembri 2019 bola vypracovana
projektova dokumentacia pre Uuzemné
konanie. V mesiacoch januar a februar
2020 boli podané na dotknuté organy
a organizacie Statnej spravy Ziadosti
o vyjadrenie k projektovej dokumenta-
cii. Po ziskani vietkych potrebnych sta-
novisk k dokumentdcii, bola podana zia-
dost o vydanie uzemného rozhodnutia
k nadstavbe. V mesiaci december 2020
Stavebny urad mestskej casti Ruzinov
vydal uzemné rozhodnutie k nadstavbe.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost
v mesiaci janudr 2021.

V mesiaci april 2021 bola vypraco-
vana projektova dokumentacia pre sta-
vebné povolenie. V mesiaci december
2021 stavebny urad MC Ruzinov vydal
stavebné povolenie k nadstavbe, ktoré
nadobudlo pravoplatnost v mesiaci ja-
nudr 2022. Vypracovanie realizacnej
projektovej dokumentécie predpokla-
déame do konca oktébra 2022.

Objekt AC Diplomat sa nachadza na
ulici Palisady ¢. 29 a Palisady €. 29A. Are-
al ma pesi pristup z ulice Palisady, auto-
mobilovy prijazd k objektu je mozny aj
z ulice Sulekova. Komplex zahrnuje ad-
ministrativne a bytové priestory s pris-
ldchajucim podzemnym a nadzemnym



parkovanim. Stavebne bol realizovany
a odovzdany do uzivania v roku 2004.

Objekt pozostdva z dvoch blokov,
ulicny blok ma 5 nadzemnych podlazi,
vnutro aredlovy blok ma 6 nadzemnych
podlazi. Dve podzemné podlazia tvoria
garaze a sklady. Ostatné podlazia tvoria
administrativne priestory, partery sluz-
by a restauracie, na 5NP a 6NP bloku
Palisady 29A sa nachadzaju velkoplo$né
reprezenta¢né byty s terasami. V ram-
ci vrchnych podlazi oboch objektov su
umiestnené aj kotolne a strojovne chla-
denia.

(Pre-Asse-
sment) pre certifikaciu trvalo udrzatel-
nych budov - LEED EBOM

- vypracova-
nie potrebnej analyzy, posudenia so za-
meranim na navrh riedenia a nasledne
vypracovanie PD modernizécie preskle-
nych a zateplenych casti fasad

(bez bytovych podlazi) - Vypra-
covanie PD stavebné riesenie, statika,
interiér, profesie

- vypracovanie
PD a naslednd realizacia zaizolovania
avymeny skladby néaslapnej vrstvy platé
nad garazami

Stratégiu obnovy objektu planu-
jeme realizovat v obdobi rokov 2022 -
2025 so zameranim na:

- fasddu ako obalovy plast objektu
vratane balkénov, lodzii a teras

- strechu

- jednotlivé technolégie (CHL, UK,

VZT, MaR, SLP, SIL)

- vnutorné priestory objektu rozde-
lené na kanceldrsku cast (fit-out)

a spolo¢né priestory

- vonkajsi aredl objektu vratane platé
vo vnutrobloku
- oblast energetiky a certifikacie

- Vypracovanie
PD osvetlenia arealu a nasvietenia bu-
dov a nasledna realizacia

- Vy_
pracovanie PD a nasledna realizacia

Nezavisle od Stratégie obnovy ob-
jektu mame v plane priebezne zabez-
pecovat plnenie poziadaviek predkla-
danych Zastupenim Eurépskej komisie
na Slovensku a Kancelariou Eurépskeho
parlamentu na Slovensku na prestavbu
objektu Palisady 29 na tzv. House of Eu-
rope.












