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l J vodné slovo predstavenstva SSDZ, a.s.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s., v roku 2004 zavf$ila vyznamnu
etapu svojej ¢innosti v oblasti poskytovania sluZieb pre diplomaticky zbor,
medzinarodné€ a zahrani¢né organizacie, ako aj ostatnych klientov.

V roku 2001 rozhodnutim vlady SR bola ako prva prispevkova organizacia
MZV SR transformovana na akciovu spoloc¢nost so 100% majetkovou ucastou
Statu. Ked sa zacali napliiat zamery transformdcie, bolo zrejmé, Ze sme sa vydali
na vel'mi zlozita cestu podnikatelskej ¢innosti. S odstupom viac ako troch
rokov treba povedat, Ze to bolo odvazne vykrocenie s podporou zriadovatela,
ale tiez s vierou v kvalitu, zodpovednost a odbornu zdatnost pracovnikov novej
spoloc¢nosti, ktoré€ spolu vytvarali predpoklady na to, Ze ziskame doveru svojich
klientov aj v novych podmienkach.

V sucasnosti mozeme konstatovat, Ze aj rok 2004 tieto zamery potvrdil.
Dokazom su vysledky, ktoré€ spolo¢nost dosiahla. Postupne sa zvysuje jej
ekonomicky rast, naplfiaju sa zimery restrukturalizicie spolo¢nosti, ktoré si
zobrali za ciel zhodnocovanie jej majetku a jeho rozvoj. V tejto oblasti treba
osobitne spomenut vyznamnu udalost, kedy sa v uplynulom roku ukoncila
vystavba objektu pomenovaného Dom Europskej uinie, v ktorom sidlia
zastupenia Europskej komisie a Europskeho parlamentu, diplomatick€ misie, ale
aj zahrani¢né organizacie. V doterajsej historii SSDZ ide o najvicsie investicné
dielo, ktor€ bolo financované€ a realizované bez Statneho prispevku a uvedené do
prevadzky v priebehu 14 mesiacov.

Uznanie patri vSetkym naSim zamestnancom, ktori sa na vybudovani
komplexu i uz priamo alebo nepriamo podielali.

Bilancia uplynulého roku v hospodareni spolo¢nosti zaznamenala prekrocenie
planovanych ukazovatelov na rok 2004 a ich narast oproti skuto¢nosti roku 2003
v oblasti vynosov, hospodarskeho vysledku spolo¢nosti ako aj odvodu dividend.
Dobré vysledky boli dosiahnuté€ aj v oblasti starostlivosti 0 majetok a jeho
modernizaciu.

V tejto suvislosti treba zdoraznit naSe zamery, ktoré€ sme deklarovali uz
v minulom obdobi a to, Ze pre rast nasej spolocnosti nestaci len budovanie
novych a rekonStruovanie starSich objektov, nestaci len pokracovat s doterajSou
naplnou, ale musime rozvinut dalSie nové ¢innosti,
ktor€ prispeju ku skvalitneniu poskytovanych
sluzieb. Sme presvedceni, Ze pripravované,

ako aj rozbehnut€ kroky budu znamenat
posilnenie pozicie nasej spolo¢nosti
v danom segmente a potvrdia
pripravenost SSDZ, a.s., na uspesné

Hviezdoslavovo namestie, kultirna pamiatka z 19. storocia.
Sidlo Velvyslanestva Spolkovej republiky Nemecko.



plnenie zamerov v oblasti ekonomiky, konkurencieschopnosti v obchodnej
¢innosti ako aj plnenia uloh, ktor€ vyplyvaja pre nasu spolocnost z uznesenia
vlady SR ¢. 1211 z 15. 12. 2004.

V zaujme potreby skvalitnovania naSej prace, skvalitnovania naSich sluzieb
pre klientov SSDZ, a.s., ktorymi st najma zastupitelské urady a medzinarodné
organizacie, je aj pre nastavajuce obdobie zamerom nasej spolocnosti ¢erpanie
skusenosti a podnetov v zahranici prostrednictvom projektov spoluprace
s obdobnymi organiziciami a spolo¢nostami, akou je SSDZ, a.s.

Uspech a prosperita vak neprichddza automaticky. Je na nas vsetkych, aby
sme dobré vychodiskové pozicie este vylepsili a urobili vSetko pre to, aby rok
2005 bol ¢o najuspesne;jsi, aby sa splnili zimery, ktoré sme si uloZili v plane na
tento rok byt lepsi v oblasti ekonomiky a sluzieb ako v roku 2004.

Je potrebné podakovat sa vSetkym, ktori sa v roku 2004 zasluzili o dosiahnutie
hospodarskych vysledkov, o rozvoj a kvalitu poskytovanych sluzieb
a napredovanie nasej spolocnosti , vSetkym zamestnancom spolo¢nosti, ktori
svojou kazdodennou pracou prispievaju k rozvoju spolo¢nosti, k dobrym
ekonomickym vysledkom a dobrému menu SSDZ, a.s.

Podakovanie patri aj naSim obchodnym partnerom a dodavatelom s nadejou,
Ze dobru spolupriacu treba odmenit dalSou dobrou spolupracou.

Chceme podakovat vsetkym, ktori spolo¢nosti SSDZ, a.s., v uplynulom roku
prejavili doveru a stali sa naSimi klientmi s ubezpecenim, Ze ich partnersku
doveru nesklameme.

V zaujme spoloc¢nosti a vSetkych jej pracovnikov je zvySovanie kvality,
rozSirovanie spektra poskytovanych sluzieb ako aj nadviazanie novych vztahov
s klientmi.

JUDr. Ivan Mihalovic Mgr. Tomas Szabo
clen predstavenstva clen predstavenstva

Podjavorinskej, kultirna pamiatka z roku 1874 - 1887.
Multifunk¢ény objekt.



P rofil spolocnosti

IDENTIFIKACNE UDAJE

Obchodné meno: Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a. s.
Sidlo: Palisady 31, 811 06 Bratislava
ICO: 35822 163

Pravna forma: akciova spoloc¢nost

Den zaloZenia: 01. 10. 2001

Vyska ziakladného imania: 1 517 000 000 Sk

Telefon: +421 2 5920 5711

Fax: +421 2 5441 5502

http:// www.ssdz.sk

e-mail: office@ssdz.sk

Zakladné€ imanie akciovej spolocnosti vo vyske 1 517 000 000,- Sk je tvorené
nepenaznym vkladom zakladatela a pozostava vylu¢ne z nehnutelnosti zrusenej
prispevkovej organizacie Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s., so sidlom
Palisady ¢. 31, 811 06 Bratislava.

Jedinym zakladatelom a akcionarom spoloc¢nosti je Ministerstvo zahrani¢nych
veci Slovenskej republiky. Zakladné imanie spolocnosti je rozdelené na 15 170
akcii, z ktorych kazda ma menovita hodnotu 100 000,- Sk. Akcie spolo¢nosti nie
su verejne obchodovatelné.

I Panska, kultirna pamiatka v gotickom $tyle.
Administrativny objekt.



P redmet podnikania spolocnosti
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organizacné poradenstvo pre zastupitelské turady cudzich Statov na izemi SR
administrativne prace pre zastupitelské urady cudzich Stitov na izemi SR
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych sluZieb
obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna
c¢innost)

prevadzkovanie zariadeni sluZziacich na relaxaciu a regeneraciu
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim
pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach

konferencny servis

organizovanie kurzov, seminarov a skoleni

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod)

prenajom spotrebného a priemyselné€ho tovaru

prieskum trhu a verejnej mienky

reklamna a propagacna ¢innost

automatizované spracovanie dat

murarstvo

vykon ¢innosti stavebného dozoru

uskutocnovanie drobnych, jednoduchych stavieb a ich zmien
uskutocnovanie stavieb a ich zmien

prevadzKkovanie garazi a odstavnych ploch
sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb

IRRREL:

- -
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Hlavné namestie, kultirna pamiatka.
Sidlo Velvyslanectva Francuzska a Francazskeho institttu.

R

Sl



H istoria spolocnosti

Sprava sluZzieb diplomatickému zboru posobila do roku 2001 ako Statna
prispevkova organizacia ministerstva zahrani¢nych veci SR. Na zdklade
uznesenia vlady SR ¢. 746 zo dna 15. 08. 2001 sa po predchadzajacich
pripravnych procesoch dnom 01. 10. 2001 transformovala na akciova spolo¢nost
so 100% majetkovou ucastou Statu. Do obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I bola spolo¢nost zapisana dia 15. 10. 2001, v oddieli Sa, vlozka ¢. 2834/B.

Spoloc¢nost SSDZ, a.s., prevzala vSetky prava a zavizky zruSenej Statnej
prispevkovej organizacie Sprava sluzieb diplomatickému zboru. Vklad majetku
statu do spoloc¢nosti odsuhlasila Vlada SR uznesenim ¢. 746 dia 15. 08. 2001
v sulade s § 13 ods. 7 pism. b) bod 2 zak. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v platnom zneni.

Transformacia prispevkovej organizacie na akciovu obchodnu spoloc¢nost
bola i dolezitym faktorom zmeny v mysleni zamestnancov v prospech rastu
profesionality, kvality a efektivnosti odvedenej prace na vSetkych urovniach.
Uplynul€ obdobie prechodu bolo sprevadzané nielen potrebou zmien
v internych procesoch, ale dotklo sa i klientov a obchodnych partnerov.

Tento trend pokracoval aj v dalSom obdobi. Spolo¢nost vstupila na trh
s ambiciou nadviazat na vytvorené renomé, tradiciu a rokmi nadobudnuté
skusenosti s cielom nadalej rozvijat a udrzat si doveru svojich klientov. Zamerala
sa v prvom rade na dalSie zdokonalovanie kvality a rozsahu poskytovanych sluzieb.

V podnikatelskej ¢innosti poloZila zaklady pre rozvoj novych podnikatel'skych
aktivit aj v oblasti investicii do realitnej a stavebnej ¢innosti. V oblasti rozvoja
spolo¢nosti sa zvyraznila potreba investicnej ¢innosti spolo¢nosti, inovacie
a zhodnocovania majetku so zameranim na rekonstrukciu a modernizaciu
objektov SSDZ, a.s. Vyznamnou ¢innostou spoloc¢nosti vykonavanou od roku
2001 je sprava velkych objektov, budov a rezidencii pre in€ organizacie
a inStitucie.

V roku 2004 SSDZ, a.s., ukoncila a uviedla do prevadzky doteraz najviacsiu
investiciu vo svojej historii. Vybudoval sa komplex s pracovnym nazvom
Administrativne centrum Diplomat. Maji v iom svoje sidlo Eurépska komisia,
Europsky parlament, viaceré diplomatické misie a zahrani¢né organizicie.

e, Sucasne sa v tomto roku rozvinula etapa
__:}’;‘r" i

- - restrukturalizacie so zameranim na zhodnocovanie
—

[+ 5 5 i

majetku spoloc¢nosti s cielom postupne

N vybudovat uceleny komplex objektov
RRRRMN . siusich, kioré budi vyuzivat

-1 M1 L diplomatické misie a medzinarodné
i | organizicie akreditované v Slovenskej

republike.

Palisady, budova postavena na prelome 19. a 20. storocia.
Sidlo SSDZ, as.



Orgoiny spolocnosti

v 2

Valné zhromazdenie je najvy$sim orginom spolo¢nosti. Vzhladom na
skutocnost, Ze spolo¢nost ma len jedného akcionara, vykonava pésobnost
valného zhromazdenia Ministerstvo zahrani¢nych veci SR, zastipené ministrom
zahrani¢nych veci p. Eduardom Kukanom.

Predstavenstvo spolo¢nosti je Statutirnym organom spoloc¢nosti. Je
opravnené€ konat v mene spoloc¢nosti vo vsetkych zaleZitostiach spolo¢nosti.

Zlozenie predstavenstva:

JUDr. Ivo Hlavacek, PhD.
predseda predstavenstva

JUDr. Ivan Mihalovi¢ Mgr. Tomas Szabo
Clen predstavenstva ¢len predstavenstva

Cmelovec, bytovy komplex z roku 1995.
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Dozorna rada je najvyssim kontrolnym orgdnom spoloc¢nosti. Dozorna rada
dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskutoc¢novanie podnikatelskej
¢innosti spolo¢nosti a kontroluje, ¢i uctovné zaznamy su riadne vedené v sulade
so skuto¢nostou a Ci sa podnikatelska ¢innost spolo¢nosti uskutocfiuje v sulade
s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia.

Zlozenie dozornej rady:

Ing. Jan Bratko predseda dozornej rady
Lubomir Golian ¢len dozornej rady
Ing. Juraj Muncner ¢len dozornej rady
JUDr. Barbara BrvniStanova Clenka dozornej rady
Katarina Pozdechova ¢lenka dozornej rady

Donovalova, dom z roku 1932.



Odmeny clenov statutdrnych a inych orgdnouv spolocnosti

Za rok 2004 boli vyplatené ¢lenom predstavenstva odmeny v hodnote
1 311 440,- Sk a ¢clenom dozornej rady vo vyske 1 048 720,- Sk.

Mesacné odmeny ¢lenom organov spoloc¢nosti boli stanovené nasobkom
priemernej mzdy dosiahnutej v spolocnosti za predchadzajuci rok nasledovne:

* predseda predstavenstva 1,5 nasobok priemernej mzdy
* Clenovia predstavenstva 1,2 nasobok priemernej mzdy
* predseda dozornej rady 1,2 nasobok priemernej mzdy
* cClenovia dozornej rady 1,0 nasobok priemernej mzdy

Clenovia organov spoloc¢nosti, ktori su $taitnymi zamestnancami, nemajui narok
na vyplatu odmien za vykon funkcie.

Kohutova, bytovy dom postaveny v roku 1993.
Bytovy komplex pre ¢lenov diplomatického zboru.



Orgmm’zac%ci Struktura

Organizacna Struktara SSDZ, a.s., je upravena Organizacnym poriadkom.
SSDZ sa organizacne sklada z odborov, ktoré sa vnutorne ¢lenia na oddelenia
a samostatnych referentov. Zakladnym organizac¢nym dtvarom a stupfiom
riadenia je odbor, ktory zabezpecuje uzavrety okruh stanovenych ¢innosti.
Oddelenia a samostatni referenti zabezpecujua vykon vecne ucelenej a Specificky

vymedzenej problematiky v ramci prislusného odboru.

SSDZ, a.s., sa organizacne Cleni na nasledovné organizacné utvary :

Veducimi pracovnikmi SSDZ, a.s., su generalny riaditel, poradca generalneho
riaditela pre ekonomiku a riaditelia odborov. Postavenie riaditela odboru ma i

kancelaria generalneho riaditela

poradca generalneho riaditela pre ekonomiku

persondlno - pravny odbor
financ¢no - investi¢ny odbor

obchodny odbor

riaditel kancelarie generalneho riaditela spolo¢nosti.

Udolna, obytny dom.




P rehlad hlavnych ukazovatelov spolocnosti

- Merna
lUkazovatel iednotka 2002 2003 2004
Vynosy tis. Sk 128 166 184 833 211 047
z toho trzby za sluzby tis. Sk 120 205 113 569 127 599
Naklady tis. Sk 115 586 179 137 201 265
z toho odpisy dlhodobého majetku tis. Sk 32542 32783 38 331
Pridana hodnota tis. Sk 79 723 74 218 72 099
Vysledok hospodarenia :
z hospodarskej ¢innosti (1550 5 9937 6558 2zg ey
Vysledok hospodarenia tis. Sk 12580 6 647 9 642
pred zdanenim
Vysledok hospodarenia .
po zdaneni tis. Sk 6132 5 696 9 782
Majetok celkom tis. Sk 1673804 | 1787310 | 1812437
z toho neobezny tis. Sk 1571617 | 1764902 | 1737 364
obezny tis. Sk 99 332 21 104 73 804

Vlastné imanie tis. Sk 1577150 | 1577915 | 1585217
Zakladné imanie tis. Sk 1517 000 | 1517000 | 1517000
Zavazky tis. Sk 87 493 200 724 212 851
Bezna likvidita 1,0-1,5 1,12 0,33 2,58
Priemerna doba inkasa -
pohladavok den 8 i 13
Priemerna doba splacania -

ratkodobych zavizkov den W 211 w0
Celkova zadlZenost 0,7 a menej 0,05 0,11 0,12
Priemerny stav pracovnikov 58 59 65
Rentabilita nakladov 0,05 0,03 0,05
Rentabilita trzieb 0,05 0,03 0,05
Nakladova naroc¢nost trzieb 1,00 1,05 1,00
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E konomika spolocnosti

V roku 2004 spoloc¢nost splnila planovany vysledok hospodarenia vo vyske
9 642 000,- Sk pred zdanenim. V porovnani s predchadzajicim rokom ide
o narast v sume 2 995 000,- Sk. Tato skuto¢nost umoziiuje realizovat planované
rozdelenie cistého zisku v sulade s podnikatelskym plinom na rok 2004.

Z hodnotenia urovne a Struktiry vynosov vyplynulo, Ze na vynosoch
vykazanych v celkovej sume 211 047 000,- Sk sa podielali najvi¢Sou mierou trzby
z predaja sluzieb v sume 127 599 000,- Sk a trzby z predaja dlhodobého majetku,
ktoré€ dosiahli 71 507 000,- Sk. Oproti predchadzajucemu obdobiu sa dosiahlo
zvysenie celkovych vynosov o 14,18%. Tempo rastu vynosov bolo podstatne
vysSie ako tempo rastu nakladov. Dosledkom toho doslo k vyraznému zvySeniu
¢istého hospodarskeho vysledku o 69,28%.

Hospodarenie spoloc¢nosti vo financ¢nej oblasti dlhodobo negativne
ovplyviiuje pokles kurzu USD, ¢o sa prejavilo v kurzovych stratach, ktoré boli vo
vyske 2 552 000,- Sk. V porovnani s rokom 2003 vzrastli kurzové straty viazuce sa
na USD o 303 000,- Sk. Naklady spolo¢nosti dosiahli v roku 2004 vySku
201 405 000,- Sk vratane dopadu zostatkovej ceny z predaja dlhodobého majetku
v hodnote 53 550 000,- Sk. Najvicsi narast oproti predchadzajucemu obdobiu
09 327 000,- Sk bol zaznamenany v poloZzke Nakladové uroky.

V sulade s hlavnym poslanim spoloc¢nosti zabezpecovala Sprava sluZieb
diplomatickému zboru, a.s., predovsetkym prendjom nehnutel'nosti,
bytov a nebytovych priestorov. Rovnako zabezpecovala opravy a adrzbu
tychto objektov, sluzby nevyrobnej povahy a uspokojovanie inych potrieb
zastupitelskych uradoy, ich predstavitelov a zamestnancov, sprostredkovanie
prenijmu nehnutelnosti a investicnua ¢innost.

Rekapituldcia vysledkov hospodarskej ¢innosti za rok 2004

Spoloc¢nost vykazala za rok v tis. Sk 2004 2003 Rozdiel
vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti +22237 | +6558 +15 679
vysledok hospodirenia z finan¢nej ¢innosti -12 418 -212 -12 206
vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti -177 +301 -478
celkovy hospodirsky vysledok pred zdanenim +9642 | +6647 +2995
dan z prijmov za bezna ¢innost - 140 + 951 -1091
vysledok hospodarenia za ic¢tovné obdobie po zdaneni +9782 | +5696 +4 086

Pozn.: (+ = zisk, - = strata)



Enanénci situdcia spolocnosti

Spoloc¢nost financovala v roku 2004 svoje potreby z vlastnych zdrojov bez
cerpania bankovych uverov. Financovanie investi¢nej akcie AC Diplomat
je kombinované - vlastné zdroje + tiver. Uver bol SSDZ, a.s., poskytnuty
spolo¢nostou Ludova banka, a.s., na zaklade zmluvy o avere ¢. 6835. Zmluvne
bol dohodnuty druh urokovej sadzby - floating, ktory predstavuje 12 mesacny
BRIBOR + 0,68 % p.a. Urokova sadzba sa urcuje vzdy na 12 mesiacov, pricom
druhé trokové obdobie zacalo 06. 09. 2004. Vyska uroku z tiveru bola pre
toto obdobie stanovend na 4,58 % p.a., Co oproti predchadzajuicemu obdobiu
znamena pokles o 2,09 %. Frekvencia splacania arokov je Stvrtro¢na, vidy
k poslednému dnu Stvrtroka. Istina sa hradi 32 pravidelnymi Stvrtro¢nymi
splatkami vo vyske 5 455 000,- Sk splatnymi vzdy k 20. diiu prvého mesiaca
v Stvrtroku. Posledni 33. splitka je splatna 20. 01. 2013 vo vyske 5 440 000,- Sk.

Z ukazovatelov likvidity vyplyva vyrazné€ zlepSenie v porovnani
s predchadzajucim obdobim. Dosahované hodnoty svedcia o skutocCnosti,

Ze spolocnost nema problémy so splicanim svojich zavizkov. ZlepSenie
zaznamenali aj ukazovatele obratky zasob. V porovnani s predchadzajucim
obdobim doslo k zniZeniu obratu pohladavok a zvySeniu obratu zavizkov, pri
zvyseni doby inkasa pohladavok zo 6 na 13 dni a k zniZeniu priemernej doby
spliacania zaviazkov z 211 dni v roku 2003 na 69 dni v roku 2004.

Ukazovatele rentability odrazaju efektivnost hospodarenia spolo¢nosti,
udavaju hodnotu zisku, ktora pripada na jednotku celkového kapitalu, vlastného
kapitalu, na jednotku trzZieb a nakladov. Na zaklade hodnotenia ukazovatelov
mozno konstatovat, Ze SSDZ, a.s. zaznamenala v roku 2004 vyssie hodnoty tychto
ukazovatelov ako v roku 2003. Rentabilita vlastn€ho kapitalu sa v porovnani
s predchadzajucim obdobim mierne zvysila a predstavuje hodnotu 0,01 ¢o
vyjadruje, Ze na jednu korunu vlastného imania pripada 1 halier zisku po
zdaneni.

Ukazovatele zadlZenosti charakterizuju dlhodobu finan¢nu stabilitu
a samostatnost podniku. Spolo¢nost ma dobry pomer cudzich a vlastnych
zdrojov, z ¢oho vyplyvaja aj dobré hodnoty ukazovatela finan¢nej samostatnosti
a celkovej zadlZenosti. Vyrazné zlep$enie zaznamenal ukazovatel Cistého
pracovného kapitalu a zniZila sa ¢istd zadlZenost spolo¢nosti.

Spoloc¢nost si plnila pravidelne a bez omeSkani vSetky odvodové povinnosti
vodi Statu, ako aj v oblasti uhrad poistného voci zmluvnym poistovniam.

Jancova, bytovy komplex a sidlo Velvyslanectva
Cinskej ludovej republiky.



S ocidlny fond v roku 2004

Tvorba a ¢erpanie socidlneho fondu v roku 2004 boli nasledovné

Pociato¢ny stav fondu

101, Sk

Tvorba fondu

596 521,- Sk

Pouzitie fondu

129 999,- Sk

Zostatok fondu

466 623,- Sk

V zmysle ¢l. 17 Kolektivnej zmluvy SSDZ, a.s., bol zostatok fondu za rok 2004
poskytnuty v roku 2005 zamestnancom na dopravu do zamestnania, na zavodné

stravovanie a na sluzby, ktoré zamestnanec vyuziva na regeneraciu
formou jednorazového prispevku.

R ozdelenie zisku za rok 2004

pracovne;j sily

Zisk po zdaneni

9 781 988,0 Sk

Pridel do rezervného fondu

978 199,0 Sk

Dividendy

7 000 000,0 Sk

Tantiémy

0,0 Sk

Pridel do socialneho fondu

300 000,0 Sk

Pridel do investi¢ného a rozvojového fondu

1503 789,0 Sk

Rozdelenie vysledku hospodarenia po zdaneni
1%

[
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S uvaha

MAJETOK 2002 2003 2004
MAJETOK CELKOM 1673804 | 1787310 | 1812437
NeobeZny majetok 1571617 | 1764902| 1737364
Dlhodoby nehmotny majetok 694 673 366
z toho:

Softvér 511 557 316
Ocenitel'né prava 32 20 9
Ostatny DNM 151 96 41
Dlhodoby hmotny majetok 1570923 | 1764229 | 1736998
z toho:

Pozemky 402 394 387 646 378 793
Stavby 1121736 | 1100991 | 1340937
Samostatné hnutelné veci a sibory hn. veci 13 575 13 677 12 032
Ostatny dlh. hmotny majetok 3 346 1101 1101
Obstaravany dlh. hmotny majetok 29 872 260 814 4135
Obezny majetok 100 474 21104 73 804
Zasoby 1788 464 403
z toho:

Material 473 464 403
Poskytnuté preddavky na zasoby 1315 0 0
Kratkodobé pohladavky 2712 7 039 6971
z toho:

Pohladavky z obchodného styku 2 696 2 747 6898
Daftiové pohladavky 0 4267 0
Iné pohladavky 16 25 73
Financ¢né acty 95 974 13 601 66 430
z toho:

Peniaze 88 322 95 254
Ucty v bankich 7 652 13 506 66 176
Casové rozliSenie 1713 1304 1269
z toho:

Niklady budtucich obdobi 1698 1304 1268
Prijmy buducich obdobi 15 0 1




VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2002 2003 2004
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 1673804 | 1787310 | 1812437
Vlastné imanie 1577150 | 1577915 | 1585217
Zakladné imanie 1517 000 1517 000 1517 000
Kapitalové fondy 52177 52177 52177
z toho:

Emisné azio 52177 52177 52177
Fondy zo zisku 1841 5596 8 812
z toho:

Zakonny rezervny fond 522 1136 1706
Statutdrne a ostatné fondy 1319 4 460 7 106
Vysledok hospodirenia minulych rokov -2554 -2554
z toho:

Neuhradena strata minulych rokov -2554 -2554
Vysledok hospodirenia za G¢. obdobie 6132 5696 9 782
Zavazky 88 386 200 724 212 851
Rezervy 40 846 1044
z toho:

Ostatné dlhodobé rezervy 40 0 0
Kriatkodobé rezervy 0 846 819
Dlhodobé zavizky 0 3 231 3392
z toho:

ZavizKy zo socidlneho fondu 0 0 467
Odlozeny danovy zavizok 0 3 231 2925
Kritkodobé zavizky 88 346 63 466 28 415
z toho:

ZavazKy z obchodného styku 80 399 61 046 20 752
Nevyfakturované dodavky 0 0 104
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 -319
Zavizky voci zamestnancom 802 1186 1192
ZavizKy zo socidlneho zabezpecenia 540 667 750
Datiové zavizky a dotacie 6210 304 5 448
Ostatné zavizky 395 263 488
Bankové uvery a vypomoci 0 133 181 180 000
7 toho:

Bankové tuvery dlhodobé 0 133 181 180 000
Casové rozliSenie 8 268 8 671 14 369
z toho:

Vydavky buducich obdobi 0 0 0
Vynosy budducich obdobi 8268 8 671 14 369




‘/)?Ieaz ziskov a strdt

2002 2003 2004

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 123 113 179 836 206 807
z toho:

Trzby z predaja sluzieb 120 205 113 569 127 599
IAktivacia 29

Trzby z predaja dlh. majetku a materialu 2292 55 039 71507
Pouzitie a zruSenie rezerv do vynosov z hosp. ¢inn. 0 0 98
Zactovanie a zruSenie opravnych poloZiek do vynosov 11 115 872
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 587 113 6731
Naklady z hospodarskej ¢innosti 113 176 173 278 184 570
z toho:

Spotreba materidlu, energie a ost. neskl. dodavok 11 900 10 485 14 375
Sluzby 28 611 28 866 41125
Osobné naklady 24578 27 394 32 195
Dane a poplatky 1695 5239 2 668
Odpisy dlhodobého majetku 32542 32783 38 331
Zostatkova cena predaného majetku 1878 66 396 53 550
Tvorba rezerv na hosp. ¢innost 846 1044
Tvorba opravnych poloziek 11 435 872 1101
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 537 397 181
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti 9937 6558 22237
Vynosy z financ¢nej ¢innosti 4474 4 458 2 080
Niklady z finan¢nej ¢innosti 2 404 4 670 14 498
Vysledok hospod. z finan¢nej ¢innosti 2070 -212 -12 418
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti 6 448 951 - 140
- splatna 6 448 274 166
- odlozena 0 677 -306
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti 5559 5395 9959
Mimoriadne vynosy 579 539 2160
Mimoriadne naklady 6 238 2337
Vysledok hosp. z mimoriadnej ¢innosti 573 301 -177
Vysledok hospodarenia za actovné obdobie 6132 5 696 9 782




-
l J Ctovnictvo a rocnd uctovnd zdvierka spolocnosti

Interné predpisy spoloc¢nosti, ktoré sa tykaju financnej oblasti a ictovnictva
st v stilade s prislusnymi zikonmi a spolo¢nost ich dodrziava. U¢tova osnova
platna na rok 2004 je v sulade s rimcovou uctovou osnovou pre podnikatelov.

Spoloc¢nost uplatfiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so
zakonom o uctovnictve a postupmi uctovania pre podnikatelov, ktor€ platia
v Slovenskej republike. V sulade s tymito predpismi je ucCtovna zavierka zostavena
na zaklade uctovnictva, ktor€ je veden€ v penaznych jednotkach slovenskej meny Sk.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na slovensku
menu kurzom urc¢enym v kurzovom listku NBS ku diiu uskuto¢nenia uc¢tovného
pripadu a v uctovnej zavierke ku dnu jej zostavenia.

Uctovnictvo bolo vedené na ziklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti
nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju
na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia. Uplatiiuje sa princip
opatrnosti, su vyjadrené rizika, znehodnotenia a straty, ktoré€ sa tykaju majetku
a zaviazkov a su zname ku diiu zostavenia uctovnej zavierky. Uplatiuje sa tiez
princip obstaravacich nakladov (t. j. historickych nakladov) pri obstarani
majetku a ocenenie jednotlivych druhov majetku a zaviazkov - dlhodoby
hmotny a nehmotny majetok vedeny obstaravacimi cenami, nakiipené zasoby
sa ocenuju obstaravacimi cenami, penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju
ich nominalnymi hodnotami, pohladavky a zavizky sa ocefnuju nominalnymi
hodnotami, uvedenim opravnych poloZiek.

Dlhodoby nehmotny majetok bol odpisovany podla odpisového planu.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené a vychadzaju
z predpokladanej doby jeho pouZivania. Odpisovat sa zac¢ina v mesiaci zaradenia
do pouzivania. Dlhodoby hmotny majetok - odpisovany, odpisuje spolo¢nost
podla vypracovaného odpisového planu, v ktorom je zohladnené opotrebenie
zodpovedajuce beznym podmienkam jeho pouZivania. Dlhodoby nehmotny
majetok do 50 000,- Sk sa povazuje za sluzbu. DlIhodoby hmotny majetok do
30 000,- Sk sa odpisuje podla odpisového planu.

Opravné polozky boli vytvoren€ k nevymoziteInym a ¢iastoCne rizikovym
pohladavkam vo vyske 1 101 000,- Sk.

Spoloc¢nost uplatiovala uctovné principy konzistentne
s rokom 2003. U¢tovné knihy st vedené v sulade so zdkonom
0 uctovnictve automatizovanym sposobom
vo forme zostav. Uctovné zapisy su

dolozZené prislusnymi dokladmi a su

uctované€ v spravnych sumach na vecne
spravne ucty.

Panenska, kultarna pamiatka zo zaciatku 20. storocia
Sidlo Bulharskej Skoly Christo Boteva a Ludovej Skoly umenia



Kolobeh uctovnych dokladov je v spolo¢nosti dodrziavany, ictovné doklady
obsahuju pozadované naleZitosti a hospodarske operacie su schvalované
zodpovednymi osobami.

Uctovna zavierka spoloc¢nosti k 31. decembru 2004 je zostavend ako riadna
uctovna zavierka. Bola zostavend podla zdkona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
a zostavena bola v sulade so zasadou nepretrzit€ého trvania spolo¢nosti.

Vykonana bola inventarizacia majetku, zavizkov a rozdielu majetku a zavizkov
spolocnosti k 31. 12. 2004, ako predpoklad pre zostavenie uctovnych knih. Na
vykonanie inventarizacie majetku a zaviazkov bol vydany ,Pokyn generalneho
riaditela SSDZ, a.s.“. Vysledky inventarizicie prerokovala Ustredni inventarizacna
komisia na svojom zasadnuti.

Auditor vykonal previerku ro¢nej uctovnej zavierky a konstatoval, Ze bol
dodrzany postup pred uzatvaranim uctovnych knih. Boli zactované vSetky
uctovné pripady, tykajuce sa bezného roka, ¢im sa vytvorili podmienky pre
vykazanie udajov o majetku, zavizkoch, vlastnom imani, nakladoch, vynosoch
a vysledku hospodarenia, boli zauctované zaverecné operacie bezného roka.

Porovnanim udajov Vykazu ziskov a strat k 31. 12. 2004 s udajmi v uctovnictve
bolo zistené€, Ze tieto nadvizuju na stavy prisluSnych uctov. Zostatky jednotlivych
majetkovych a zavizkovych uctov vykazanych v Suvahe ku dnu 31. 12. 2004
nadvizuju na uctovné stavy v hlavnej knihe spolo¢nosti prislusnych uctovnych
tried.

Uctovné vykazy obsahuju pozadované naleZitosti, dodrzuju predpisané vztahy
medzi udajmi ro¢nej uctovnej zavierky.

AC DIPLOMAT, nové administrativne centrum
Sidlo Eurdpskej komisie, Eurépskeho parlamentu a Velvyslanectiev
Finska, Nérska a Svédska



Stavbe AC DIPLOMAT bola v ramci 10. ro¢nika celostatnej verejnej
neanonymnej sutaze STAVBA ROKA 2004 udelend tiez

nominacia na hlavnu cenu titul Stavba roka2004

=\

e
11-*’




Z hodnotenie stavu a vyvoja majetku spolocnosti

Dlhodoby hmotny majetok predstavuje hodnotu 1736 998 000,- S

Pokles oproti minulému roku o 27.231 tis. Sk predstavuju najmi predaje
dlhodobého majetku, ktoré sa realizovali pocas roka 2004. Ide o predaj objektu
na Matuskovej a Tallerovej ulici a predaj piatich bytov v administrativnom centre
Diplomat.

ObeZny majetok predstavuje hodnotu 73 804 000,- Sk

Tento rapidny ndrast majetku o 52.340 tis. Sk sa udial hlavne z dovodu
vysokého zostatku na finan¢nych actoch k 31. 12. 2004. SSDZ, a.s., akumulovala
finan¢né prostriedky na svojich uctoch z dovodu zabezpecenia splacania istiny
uveru, ktorej prva splitka vo vyske 5.445 tis. Sk sa realizovala v januari 2005.
Zaroven sa vystavba vily Na Styridsiatku nerealizovala v plnom rozsahu v roku
2004, ale realizicia sa presunula na rok 2005.

ZavazKky dosiahli za rok 2004 ciastku 212 851 000,- Sk

Narast zaviazkov oproti minulému roku sposobil najma bankovy uver na
financovanie investi¢nych akcii v celkovej sume 180.000 tis. Sk, tito sumu
korigoval pokles kratkodobych zavizkov.

Vlastné imanie dosiahlo hodnotu 1585 217 000,- Sk

Vlastn€ imanie zaznamenalo aj vdaka dosiahnutému vysledku hospodarenia
za rok 2004 vo vyske 9.782 tis. Sk narast o 7.302 tis. Sk. Jeho podiel na vlastnom
imani a zavizkoch predstavuje az 87,46 %. VSetky ucty vlastného imania
medziro¢ne vzrastli.

Predaj majetku

V roku 2004 bol realizovany predaj dlhodobého majetku, ktory bol schvileny
predstavenstvom, dozornou radou a valnym zhromazdenim v Podnikatelskom
plane na rok 2004. Predané objekty su uvedené v tabulke.

Objekt Predajna cena
Zelena kompozicia 150 000,- Sk
Matuaskova 10 10 700 000,- Sk
Tallerova 7 27500 000,- Sk
Byty AC Diplomat 33 129 184,- Sk

Z dovodu vystavby administrativneho centra Diplomat, ktora je z casti
financovana z Gverovych prostriedkov, sa zhorsila zadlZenost spolo¢nosti.



Audz’torsle&i sprdava kR vyrocnej sprdauve

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akciondroy a predstavenstvo spoloénosti
Sprava slukieh diplomatickému zboru, a. 5., Bratislava

Uskuioenili sme aodit  sOisdu  vyrofne  spoivy  spolodnost  Sprava sluFich
diplomatickému zhoru, a. i, Palisidy 31, 311 06 Bratislava, s auditovanou Gétovnou
givierkou za rok, ktory sa skondil k 31, decembru 2004 a ktord sa spolu s nadou sprivou
auditora uvidza v tejto vwrodne| sprive.

Audit sme uskulofnili  vsilade s Medzindrodnymi  aeditorskymi | $tandardmi
aphkovalelnym pre audit sdladu. Podla tyehio Standardov mdme audil naplénovat’ a vvkonat'
tak, aby sme ziskali primerané wistenie, & je virolnd spriva spolofnosti Speiva sladieb
diplomatickému zharu, a s, Bratislava v silade s 08tovnon 2dvierkou, ktond sme audatovali,
Audit zahffia overenie prislufnych dbkazov na zdklade testov, ako aj preditanie ostainych
finanénych a nefinanénych informacii, ktord s okrem Gftovnej zdvierky zahmuid do tejlo
vyroénej sprivy, & si s touto dftovnou zivierkou konzistentné. Sme presvedfeni, 2o ndd audit
paskytuje pimerané vichodisko pre néd niror,

Podla nidho ndzor viTtodna spriva spolodnosti Sprava sludich diplomatickému  zhorma,
a. 5., Bratislava za rok 2004 jo vo vicikych viznamnych sdvislostiach v silade s auditovanou
ftovnou zdvierkou za rok, ktory sa skondil k 21, decembru 2004 a ktord sa spolu s nafou
sprivou auditora uvadeza v tejio virodnej spréive.

Bratislava 6. mija 2005

4 2\
[ Sk %)
KREDIT AUDIT, 5.1, 0. |E Clemder 2/ |
Prievozska 14/A \&, 3/
821 0% Bratislava \Qﬂf | /"'
O Ohresny sud Brarislava J LN \

Odd, Sra vl & BI6TH
Licencia SKAu & 70

Ing. Dutan Malina
Zodpovedny audifor
Licencia §KAw & 180




Audz’torsle&i sprdava k rocnej tictovnej zavierke

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akclomirov spalofnostl Spriva slufeb diplomatickému zhoru, as. Bratislava

Vykonali sme audit propojens) nadng] OStovme) zdvierky spolofnosti Spriva slufieb
dipbomatickému zboru, a5, Bratslava zostavengy k 31.12.2004, Kiora obsahuje sdwvahu,
vykar riskov a strit a pornamky. Za uvedend Gftovnn zdvierku jé rodpovedny manatment
spoloénost a to predseda predstavenstva a generilny raditel’ JUDyr, Ivo Hlavadek, Phid,, Elen
predstavenstva JUDr, Ivan Mihalovié a riaditelka fnandno = investi¢ného odboru Ing, Miria
Novikovi

Matou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na weedend dftovn( zivierku na ziklade nitho
asditu,

Audit bol vykonany v silade s Medzinirodnymi auditarskimi 3tandardmi, podla ktoryeh bol
naplinovany a vykonany lak, aby sme ziskall pnmerand uberpedenie, 2¢ rostavendi ustovna
rivierka meobsahuje vyrnammé nespravoost. V pricbehu auditu boli na ziklades testov
overend dokazy dokladupice vykizand sumy a dalfic poloikovd ddaje, uvedend v iéiovnej
civierke o to vyberovym spdsobom,

Audit dalej obsahuje overcnic sprivoosti pouditia platnych Gétovnych prmcipov o wasmd,
overcnic vyznamaych odhadov vykonanych manafmentom a (rowvne prezenticic G8ovng]
rhvierky ako celku. Vykonany audit nemal charakter dafiového auditu a nebol zamerany na
odhalenic pripadne] sprepevery. Ma ziklade vykonancho auwditu sme ziskall primerané
podklady pre vyjadrenie ndzon.

Padl'a sdiho nadeoru, zostavensds Gftovad zivierka vyjadrmje verme vo vietkych
viznamnych sivislostiach finanénid a majetkovi situdciu spolofnosti vritane visledkov
hospodirenia k 31, decembro 2004 v salade so zikonom € 43172002 F.z. o Gétovmictve
v platnom zneni a Caliimi savisiacimi privoymi predpismi

Bratislava, 11, apsila 20035

KREDIT AUDIT, spol. s r.o.
Prievozskid 1474

521 0% Brafislava
Dbchodny register:

Okresny sid Bratislava [,
Qdd. Srovl. & B167TB
Licencia SKAu & 70

- SKEA
[ng. Dufan Malina ';'-' I:_jerftll-'di_:
zodpovedny audilor
Licencia SKAu & 180




U Ctovna zdvierka k 31.12.2004
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Poznamky k uétovnej zavierke

Zostavens| ku dhu ., 1122004

|Podifs opatrenia, klorpm sa ustandwuje cbhask porrdmok sied Sutnsll indveduding) Liovne) Ziverir na
Tvereirenia one pocnkateloy il v sistive podvoinehe aticynictva cisio 4485M000-92 opatrania MF SR 2o
dfa 31.3. 2002, Finanbng spavodajea 102003). Udaje &8 uwsdzajo v 1. Sk Ak nie jo v prilohe dostatok masta in
formaicie 5a prediodia v obisioranych prilohdch,

Being obdobes (BO)
Predchadzajhos obdotis (PO)

A. Zdkladné informdcie o G&tovnef jednotke

4.1 Dochodng meno utﬂ:rmq gty ., SR sutieh dplomackamy st a5, 7
:ﬂ:d-n LRty A1 BV 0E Amtalng e e s m s

D R L o e s o e e 1 A 1 1 AT
T T N - B 11 S S Y SV LT

Ab) Opis hospodarske] Einnosti Gitavne] jednatiy:
LCAGANIZIENE pOrSensho B Zasiabel skl Crady 0 ey U BEIIY e rerenssans e s n s embb it i a8
. [Frenijom netnutemnost] spopry < doolnkangrn sudhamn

e 8l S S R TR TR R I R RIS T T I I R R PTE IE R R e

A.c) Priememy pofet zamestnancoy podas Gétavnibho obdobin:

Tarradnrane spali I nabul Ui ZmE I a0
BO P [ P0
1, Prigragere pobe L 80

Ukazowaal

| . ey pracovnioo & datour. A112 90

Ad] Podniky, ¥ kiorjch je podnik neobmedzene rudiacim spoloinikom:

COENDONE Mang Bl i CHEE N GO BRI NOT

A.e) Pravny ddvod na sestavenie oStovnej zavierky:
(] risdna [ mimoriadna
Dévod na zostavenia mimoriadne] G&cvms) Tavianoy

rezcalanie, Zigtanip, spiymaitia, ] zmena privneg bonmey,
raiatok linadicie, konipe Evdicin, whlianie bankurng, rrabbnie kankurag,

Al Daium sehvalenia oftovne] zdvierky za predchadzajice cbdobig: ..o MEE
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B. Informdcie o &lenoch Statutdrnych orgdnov, dozornych organov a inych
orgdnov Gélovnej jednotky

B.a) Stalutdrne, dozorné a iné orgény:

e, prepatis, (ohch mennd flena Mdnow ergia

Lilir o Hbwad ek, 2H0 predseda predstasision

JIDe bean Babidkrs® #lan Sradclaaretoa

= rm—

Hgr. Torn&! Szabo Eban predstaeeratea

g Jan Ersten pledseda 0o Iomej rady

Bk} Struktira spoloénikov a akckandroy

Hodnota @ parcanbuliing vilka ich podialy na zakisdonom imanl. Vytka podiels na ostatngch polokaach
viasindtho imania sa widzs v pripade, a& sa percastudry pode’ spolotnioy na zakiadnom imars odisue od po-

il %I"'hﬂ'{ nd ME! wm viasirého imania,
ViSha e | Wil el na CRALTHCE RISk
Madnols podiei fd wllied- | Lo o e kich Viasinena Imanta al 5a aclilug od
P Fikanw, muna spalednil P novas R ith pediohs AR EAKBEAM iTEn
Cisl N
[
e " - ~
B [ 5o | P 2] ) at
W i (T3 |

=i E-3 EE ECRESY ]

C. informdcie o konsolidovanom celku, ak je Oétovnd jednotka feho
sUfasrou

Caa) Obchodng meno o sdio konsolidupbos] GZtowney ednotky, kiord mslavuje sonsoldoeand UGl tiveiuy 2a
wiantiy shupiny (&tovngch pednotick konsoidavandeho celku, pré kKiena @ GE0wna jednoika konsosdovenou whiovmou
Lot LT=TTH

i) Obohodng mend 8 5000 Dedp osinedng konspdduidon] Ghonme) jednotiy, kiora zostavue korsglidovard wotoy

i riwigrou 28t skupity Giaenpch edncliel konsobdovaneho celku, kloneho sitasioy | g uciovna peinclka

C.¢) Obchodnd mano @ siclo kongg iupbon] OSlovmgy pednotky, v kionaj jo modnd tielos konschdovand Cllovné za

viarny izkal
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E. Informdcie a uéfovnych zdsaddch a uctovnych metédach

E.a} Uttovnb jodnotks budo nopretriite pokretovat’ vo avoje] Einnosti: [=] Arve [ Hee
V pripade ak nie, uviest’ dbvod:

E.b) Zmeny dftovnych zasad a metdd
U meabody & TAsady bol Bplikovans v rama platréno Takens o OClownichve, & osabiloslami

Hodrota vplyas na prislelng modi b
lafsia

Oruh Erphy Shiady Sinds malssy o Didwee pmaay _—
Frremea dinukiong paickiek mﬂyiﬁ'ﬂ- Tmana rkkona Bz vplywu rp viledok hoapciinees 3
T2 fickow & girdt v stipei b 1.1 3004 watné imario
Sloret poshupy LS bvana L emicten

E.c) Spdach ocefovania jednotiivich ziokick majethu a zivizhov:
Podnik nakupoval v danoem roku nehmatng Investitng majetck

1) Mehmaoiny vesteny mapeick NAsUpOVany Dodnk oCenoval cOSINWacou cenod v Zin2es|
E CHog @i SO Clng TN naEIRdoy pinmaadnch & obtaranem v Hofeni
Oaspravme [ prowice [Jakerme [ poisind o

Podnik tvorll viastneu Linnoslion nehmotng investidny majeiok NE
2 Nehmatry imvestény majetck vytvoneny viasinou Sinnosfou ocenovall padrik viastngmi nakdmi v gloden|
[0 priame nasiady [ meespriames rakiamy spoeene & vyichou, O inak:

Mafmoiny imvestilng majeiak vytvorery visstnoy Sinnosfou soedoval neprodukinoy obelardvatou CanoU v pHEadE,
i wlasinég ndkdady 50 vyide ako reproduking cbstlarivacia cena tohio majetu

Fadaik v beknom rokue nakupaval hmotny investidny majelok  AND
3) Hmotey irvestitng mageiok nokepowany coefoval poond chatnrivacou cencu v Balen
] chstardsacia cena, viditans néslsdos sivsiacich s abataranim » doden
O depravnd [ provize [peistrd  Joke
Fodnik ¥ Badnom rosw teorl HIM vlasinow Cnnosiol  NE
4] Mmdiny investiony majeiok vytvorermy vastnou Sinnosiou ooatoval podne yiashmyms naklaos v ziabers

oA rklacy
& resprimme rdiklady (wrobnd rila] slvitiace & vyheonenim hmotndho majetaou
nak_

Podnik v Beimom rolu vIasonil cennd paplers AN . VLASINEG

5) Pesdimly b phindnom imani apsiclacatd, carnd papane o derrekty ocedoval
obstardvaccy Concid [ nekups & proedag
pri Rakupe SEElRrEEacoy CRnGU B B phdag vikkenim animebclom premanom,
[ pr rovmakom deubw, reenakom ammeniov, rovnake) rmene)
metddou FEFCE [pn rovmakoem dnuhu, rovnakom emBeniov a r-l‘:'.rn.utq maEne )
(B LY
Podnik nakupaval Eagaby AN
LMEesranis chstarania a (bytiou msoh :
Pri Giovani zhsob postupoval podrel podlo Postupey Gldovana, LTI & 2

spAsobom A GEiGTand Fxsob
spbsobom B ofiowanag sheob




B} Makupoeand zasoby ooofioval podnik obetarhscou Sonou v Tkodan

Xl cona cbstarania wakara ndidadov siviciacch & obstamnim v rodenl
Ol dopravné  Dpeowizie  Dpoizing  Cela

Wakdady suwisioon & cholaranim zdscb
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N
S pecifikdcia sluzieb spolocnosti

Hlavnym poslanim Spravy sluzieb diplomatickému zboru, a.s., je
zabezpecovat najmi potreby cudzich zastupitelskych uradov a medzinarodnych
organizacii akreditovanych v Slovenskej republike, napomahat im orientovat sa
pri pociato¢nych kontaktoch so Slovenskom a vychadzat v ustrety ich potrebam
pri zriadovani diplomatickych misii.

Svoje sluzby a vSestrannu poradensku pomoc spolo¢nost poskytuje i dalSim
zahrani¢nym pravnickym osobam a spolo¢nostiam pdsobiacim na nasom uzemi.
Akciova spoloc¢nost disponuje kvalitnymi organizacnymi, personalnymi,
majetkovymi a technickymi kapacitami pre plnohodnotné uspokojovanie
potrieb klientov. Rokmi nadobudnuté skuisenosti spolu s tradiciou realitnej
¢innosti a medzinarodnym renomé su pre kazdého obchodného partnera
zarukou vysokej kvality, doveryhodnosti a pravnej Cistoty nasej spolo¢nosti.
Realitna ¢innost
* Prenidjom nadStandardnych nebytovych objektov za ucelom zriadenia
zastupitelského uradu, zahrani¢ného zastapenia alebo sidla firmy
* Prendjom samostatnych objektov na rezidencné ucely a luxusnych bytov
v bytovych komplexoch vysokého Standardu
* Sprostredkovanie predaja, ndjmu, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti
* Poradenska ¢innost pri obchodoch s nehnutel'nostami
Spravcovstvo nehnutelnosti
* Sprava a manazment objektov a budov
* Prevadzkovanie objektov a budov s kompletnymi sluzbami
* NadsStandardny vykon spravy
»  Optimalizacia prevadzkovych nakladov a podpornych ¢innosti
« Kompletna starostlivost o nehnutelnost vykonavanim spravcovskej
¢innosti so subeznym prenajmom nehnutelnosti
Bezné opravy a udrzba
» Stavebné€ upravy mensieho rozsahu (buracie prace, murarske prace,
opravy a pokladka keramickych dlazieb a obkladov)
*  Vodoinstalacné prace
* Elektroinstalacné prace

« Maliarske prace, stierkovanie

. Drobné stolarske prace

. Dokoncovacie prace (osadenie
kuchynskej linky, osadenie

zdravotechniky a pod.)



Investi¢na ¢innost

* Komplexné zabezpecenie investicnej akcie od zadania a vyhodnotenia
studie, cez projektovi dokumentaciu, stavebné povolenie, vyber
dodavatela, stavebny dozor az po kolaudaciu a odovzdanie stavby
uZzivatelovi

* Poradenska ¢innost v oblasti investicii

Dobudovanie interiérov a sluzby architekta

* Poradenska cinnost pri navrhoch interiérov a interiérovych doplnkov,
dodavka a montaz interiérovych prvkov

* Dodavka a montaz drevenych celomasivnych dveri a zirubni

* Pestra ponuka vonkajSich Zaluzii, plastovych roliet, vertikalnych Zaluzii,
markiz, predokennych hlinikovych roliet, garazovych bran

Doplnkové sluzby pre klientov

* Stahovanie a preprava nabytku

» Zahradnicke priace

+ Cistiace a upratovacie prace

* Odhfnanie snehu

* Umyvanie okien

» Zriadovanie a prekladka telefonnych stanic

* Zavedenie euro ISDN

* Zavedenie internetu

Ponuka pre ¢lenov diplomatického zboru

»  Registriciu motorovych vozidiel, pridelenie SPZ

e Vystavenie dokladov a predlZovanie ich platnosti

* Poradensku ¢innost a konzulticie k registracii a prevadzke motorovych
vozidiel

* Povinné€ poistenie motorovych vozidiel a ziskanie zelenej karty

» Sluzby spojen€ so ziskanim zbrojnych preukazov

* Vydanie povoleni na nakup zbrani a streliva

* Vydanie dovoznych a vyvoznych povoleni na zbrane a strelivo

*  Dokladovanie vzajomnosti pri
odpusteni spravnych poplatkov
* Organizacné poradenstvo pre
cudzie zastupitelské€ urady na uzemi
Slovenskej republiky

Porubského, kulturna pamiatka z roku 1937
Tento bytovy dom slazi ako rezidencia velvyslanca Irska



Dalsia ponuka sluzieb

* Kratkodobé ubytovania v zariadenych bytoch, pripadne penzionoch
vysSieho Standardu

* Rekreacny pobyt v naSom penzione ,rodinného typu“ DIPLOMAT
v Liptovskom Jane v prekrasnom prostredi Nizkych Tatier

* Zorganizovanie exkurzii po Slovensku, organizacna priprava vystav
a rOznych spolocenskych podujati

* Rekreacno-Sportové aktivity vo vlastnych, pripadne zmluvnych

zariadeniach

Liptovsky Jan, penzion.



K ontakty

Sekretariat generalneho riaditela

Telefon: 02/5920 5712
Fax: 02/5441 5502
e-mail: office@ssdz.sk

Realitna ¢innost

Telefon: 02/5920 5717, 39, 79
Fax: 02/5920 5752
e-mail: mark@ssdz.sk
Doplnkové sluzby

Telefon: 02/5920 5732

Fax: 02/5920 5752
e-mail: dops@ssdz.sk
Spojovatelka

Telefon: 02/5920 5711

Fax: 02/5920 5752

Zelena, kultirna pamiatka z druhej polovici 14. storocia.



