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Bytovy dom spolocnosti na ulici Palisady 6 bol na zaklade poZiadaviek klienta
komplexne zrekonsStruovany. Sucastou rekonStrukcie bolo aj dobudovanie
podkrovia, ¢im vznikli 2 nové bytové jednotky. Tieto SSDZ, a.s., kompletne
v sulade s poziadavkami klienta zariadila.




Zhodnotenie ¢innosti kancelarie generalneho riaditel’a za rok 2006.

Kancelaria generalneho riaditela v organizacnej Struktire SSDZ, a.s., zastdva dolezitll poziciu, pretoze
predstavuje hlavnii komunikacnu liniu generalneho riaditel'a vo vztahu k vnutropodnikovym organizacnym
zlozkédm, ako aj s externym prostredim. Jej prostrednictvom generalny riaditel deleguje svoje pokyny
a prikazy smerom dovnutra spolo¢nosti. Nasledne kancelaria zabezpecuje spatnu vazbu — informuje riaditel’a
o priebehu plnenia jednotlivych tloh, pokynov a prikazov.

Hlavnou cinnostou kancelarie vSak aj v uplynulom roku bolo organizovanie a planovanie pracovného
programu generalneho riaditel’a a zabezpecenie jeho styku s externym prostredim.

Okrem vysSie uvedenych ¢innosti Kancelaria generalneho riaditel'a pripravovala pravidelné operativne
porady SirSieho vedenia spolo¢nosti a poskytovala komplexnu asistenciu GR z pohl'adu administrativneho,
operativneho a organizaéného vykonu jeho ¢innosti.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracoval: Ing. Juraj Puchel’




Uvodné slovo predsedn predstavenstva.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, akciova spolo¢nost’, je obchodnou spolo¢nost’ so 100 %-ou
majetkovou ucast'ou §tatu, Slovenskej republiky. Zastupcom akcionara je minister zahrani¢nych
veci Slovenskej republiky.

Spoloc¢nost’ sa transformovala z prispevkovej organizacie na obchodnt spolo¢nost’” rozhodnutim
vlady ¢. 746 zo dna 15. augusta
2001. Stala sa nezavislou
na prispevkoch zo statneho
rozpoctu a zacala prispievat’
do statneho rozpoctu formou
svojich odvodovych povinnost,
najmi formou stale rastucich
dividend. Dokazala svoju
zivotaschopnost’ a opodstatnenost’
v plneni dloh statu.

V roku 2006 sme pokracovali
v restrukturalizaci  spolocnost,
ktorej hlavhym motivom je
budovanie modernej spolocnosti

s jasne definovanym produktovym
portféliom pri zamerani sa na core

- biznis. Tym je poskytovanie
komplexnych sluzieb spojenych s prenajmom a so spravou bytovych a nebytovych
priestorov pre zahrani¢né diplomatické misie akreditované v Slovenskej republike.

Spoloc¢nost’ dosiahla v roku 2006 podl'a slovenskych uctovnych standardov zisk pred zdanenim
vo vyske 90,4 mil. Sk, ¢o predstavuje narast oproti roku predchadzajucemu o 19,8 mil. Sk. Bilan¢na
suma predstavovala ku koncu roka hodnotu 1 876 mil. Sk.

Prosperita spoloc¢nosti, rastici obrat, hospodarske vysledky a pozitivna predikcia na nasledujtce
roky nam umoznili zaviest’ aj motiva¢né benefity pre zamestnancov. Progresivny socialny program,
skratenie pracovného ¢asu na 37,5 hodin tyzdenne, zavedenie pruzného pracovného ¢asu, pracovné
vol'no s nahradou mzdy na preliecenie ¢i prispevky na doplnkové déchodkové sporenie. Priemerny
plat v roku 2006 vzrastol o0 9,3 % oproti roku predchadzajiucemu a v ramci mzdovej politiky je za
plnenia stanovenych podmienok vyplacany dovolenkovy a viano¢ny plat.

V roku 2006 v spoloc¢nosti vykonal kontrolu Najvyssi kontrolny trad SR, ktory vo svojej
zaverecnej sprave neskonstatoval ani jedno zavazné porusenie pravnych predpisov Slovenskej
republiky a internych noriem spoloc¢nosti.



Spolocnost” v roku 2006 zrealizovala vyberové konanie na realizaciu financnej a procesne;
analyzy spolo¢nosti v stlade s uznesenim vlady SR. Tato bola nasledne vykonana spolo¢nost’ou
Deloitte Audit s.r.o.. Projekt pozostava z analytickej casti, ktorej obsahom je analyza vynosov
a nakladov spolocnosti, analyza efektivnosti a ziskovosti jednotlivych nehnutelnost{ a aktivit
vykonavanych v spolocnosti. Z definicie odporiacani veducich k dsporam, zvyseniu vynosov
a k zlepseniu celkovej efektivnosti spoloc¢nosti. Potvrdila spravnost’ financného riadenia. Sucast’ou
je modelovanie moznych variantov d’alsieho postavenia a fungovania spoloc¢nosti do roku 2010.

Spoloc¢nost’ bude pokracovat’ v procesoch zlepsovania svojho vadtorného prostredia, kde l'udsky
a profesijny faktor nad’alej zostava primarnym. Jeho uroven je priamo umerna k dosahovanym
vysledkom v externom prostredi, na trhu konkurencie, hospodarskym vysledkom, spokojnosti
klientov, obchodnych partnerov, a tym aj akcionara.

Tymto si dovolujem vyjadrit’ uctu a vdaku vSetkym svojim spolupracovnikom, ktorych
kvalitne vykonana praca bola nevyhnutnou podmienkou dosiahnutych vysledkov. Prave tieto
su priamo spojené so spokojnost’ou nasich klientov. A ich spokojnost’, vyjadrena na strane
vynosov spolocnosti, je jednym z hlavnych a meratel'nych kritérif aspechu. Verim, Ze profesionalita,
cielavedomost’, zodpovednost’ a spolupatricnost’” so spolocnost’ou budd zarukou buducich
uspechov spolocnosti.

Vykon cinnosti dozornej rady prispel v nemalej miere k nastipenej ceste budovania modernej
spolocnosti, s jej pozitivhymi hospodarskymi vysledkami, za ¢o im vyjadrujem uprimnu
vdacnost’.

Mimoriadne podakovanie patri nasim klientom, ktorych doévera pre nis znamena pocit
spokojnosti, ale aj zavizok a vyzvu k udrzaniu a zlepsovaniu kvality nasich sluzieb a vzt'ahow.
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Peter Osvald
Predseda predstavenstva a generalny riaditel




Profil spolocnosts.

IDENTIFIKACNE UDAJE

Obchodné meno

Sidlo

ICO

Pravna forma

Den zalozenia

Vyska zakladného imania
Telefon

Fax

http://

E-mail

Sprava sluZieb diplomatickému zbotu, a.s.
Palisady 31, 811 06 Bratislava

35 822 163

akciova spolo¢nost’

01. 10. 2001

1517 000 000 Sk

+421 2 5920 5712

+421 2 5441 5502

www.ssdz.sk

office@ssdz.sk

Zakladné imanie akciovej spoloc¢nosti vo vyske 1.517.000.000,- Sk je tvorené nepeniaznym

vkladom zakladatel'a a pozostava vyluéne z nehnutelnosti zrusenej prispevkovej organizacie

Sprava sluzieb diplomatickému zboru so sidlom Palisady ¢. 31, 811 06 Bratislava.

Jedinym zakladatelom a akcionarom spolocnosti je Ministerstvo zahrani¢nych veci Slovenskej
republiky. Zakladné imanie spoloc¢nosti je rozdelené na 15.170 akcii, z ktorych kazda ma menovitd

hodnotu 100.000,- Sk. Akcie spolo¢nosti nie su verejne obchodovatel'né.




Predmet podnikania.

* organiza¢né poradenstvo pre zastupitel'ské urady cudzich Statov na uizemi SR

* administrativne prace pre zastupitel'ské urady cudzich Statov na izemi SR

* prenagjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych sluzieb

* obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti

* sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

* prevadzkovanie zariadeni sliiziacich na relaxaciu a regeneraciu

* ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach

* konferen¢ny servis

* organizovanie kurzov, seminarov a Skoleni

* kuipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod)
v rozsahu volnej zivnosti

* kuipa tovaru za celom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

* prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

e prieskum trhu a verejnej mienky

* reklamna a propagacna ¢innost’

* automatizované spracovanie dat

* murarstvo

* vykon ¢innosti stavebného dozoru

* uskutocnovanie drobnych, jednoduchych stavieb a ich zmien

« uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

* prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch

* sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb




Histdria spolocnosti.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, akciova spolocnost’, bola zalozena zakladatel'skou
listinou dna 01. 10. 2001 v nadviznosti na uznesenie vlady ¢. 746 zo dna 15. 08. 2001, ktorou vlada
schvalila transformaciu prispevkovej organizacie Sprava sluzieb diplomatickému zboru na akciova
spolocnost’ so 100 % majetkovou ucast’ou Statu.

Spolocnost’ prevzala vsetky prava a zavazky zrusenej prispevkovej organizacie Sprava sluzieb
diplomatickému zboru. Vklad majetku statu do spoloc¢nosti odsuhlasila Vlada SR uznesenim ¢. 746
dnia 15. augusta 2001 v sdlade s § 13 ods. 7 pism. b) bod 2 zak. ¢. 278/1993 Zz o sprave majetku

statu v platnom zneni.

Do obchodného registra Okresného sadu Bratislava I bola spoloc¢nost’ zapisana dna 15. 10. 2001,
vlozka ¢&. 2834 /B.

Transformacia prispevkovej organizacie na akciovid obchodnd spoloc¢nost’ bola dolezitym
faktorom zmeny v mysleni zamestnancov v prospech rastu profesionality, kvality a efektivnosti
odvedenej prace na vsetkych urovniach. Uplynulé obdobie prechodu bolo sprevadzané nielen
potrebou zmien v internych procesoch, ale dotklo sa i klientov a obchodnych partnerow.

Spolocnost’ vstupila na trh s ambiciou nadviazat’ na vytvorené renomé, tradiciu a rokmi
nadobudnuté skusenosti s ciefom nad’alej rozvijat’ a udrzat’ si doveru svojich klientov. Zamerala
sa na d’alSie zdokonalovanie kvality a rozsahu poskytovanych sluzieb. V podnikatel'skej ¢innosti
polozila zaklady pre rozvojnovych podnikatel'skych aktivitaj v oblastiinvesticii do realitnej a stavebnej
¢innosti. V oblasti rozvoja spolo¢nosti sa zvyraznila potreba investi¢nej c¢innosti spolocnosti,
inovacie a zhodnocovania majetku so zameranim na rekonstrukciu a modernizaciu objektov
SSDZ, a.s. Vyznamnou c¢innost'ou spolo¢nosti vykonavanou od roku 2001 je sprava velkych
objektov, budov a rezidencii pre iné organizacie a institucie.

V roku 2004 SSDZ, a.s., ukoncila a uviedla do prevadzky doteraz najvicsiu investiciu vo svojej
histérii. Vybudoval sa komplex s nazvom Administrativne centrum Diplomat. Maji v nom svoje
sidlo Eurépska komisia, Eurépsky parlament, viaceré diplomatické misie a zahrani¢né
organizacie.

Roky 2005 a 2006 boli rokmi restrukturalizacie spolocnosti so zameranim sa na zhodnocovanie
majetku spoloc¢nosti s cielom postupne vybudovat’ uceleny komplex objektov a sluzieb, ktoré buda
vyuzivat’ diplomatické misie a medzinarodné organizacie akreditované v Slovenskej republike.




Orgény spolotnosts.

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spolocnosti. Vzhl'adom na skutocnost’, ze spolo¢nost’
ma len jedného akcionara, vykonava posobnost’ valného zhromazdenia Ministerstvo zahrani¢nych
veci SR, zastupené ministrom zahrani¢nych veci panom Janom Kubisom.

Predstavenstvo spolo¢nosti je Statutarnym organom spolocnosti. Je opravnené konat’ v mene
spolo¢nosti vo vsetkych zalezitostiach spolocnosti.

Z1LOZENIE PREDSTAVENSTVA:

Ing. Peter Osvald
predseda predstavenstva

JUDx. Ivan Mihalovi¢ Mgr. Tomas Szabo
clen predstavenstva ¢len predstavenstva




Dozorna rada je najvy$sim kontrolnym organom spoloc¢nosti. Dozorna rada dohliada
na vykon poésobnosti predstavenstva a uskutocfiovanie podnikatelskej cinnosti spolo¢nosti
a kontroluje, ¢i uctovné zaznamy su riadne vedené v silade so skutocnostou a ¢i sa
podnikatel'ska cinnost’ spolo¢nosti uskutocnuje v sulade s platnymi pravaoymi predpismi,
stanovami a pokynmi valného zhromazdenia.

ZLOZENIE DOZORNE] RADY:

Ing. Milan Tancar, predseda dozornej rady

Ing. Juraj Miincner, clen dozornej rady

Ing. FrantiSek Zemanovié, clen dozornej rady

Ing. Pavol Bero, clen dozornej rady

BoZena Helesiova, clenka dozornej rady (od 26. 01. 2006 )

JUDzt. Barbara Brvni§t’anova, clenka dozornej rady ( do 18. 01. 20006 )




Odmeny élenov Statutirnych a inyeh organov spolocnost;.

Clenovia organov spolo¢nosti, ktori si $titnymi zamestnancami, nemaji narok na vyplatu
odmien za vykon funkcie. Odmeny za rok 2006 boli vyplatené clenom predstavenstva v hodnote
1.350.300,- Sk a ¢lenom dozornej rady vo vyske 1.045.620,- Sk.

Mesacné odmeny clenom organov spolocnosti boli stanovené nasobkom priemernej mzdy
dosiahnutej v spolocnosti za predchadzajuci rok nasledovne:

* predseda predstavenstva 1,5 nasobok priemernej mzdy
¢ ¢lenovia predstavenstva 1,2 nasobok priemernej mzdy
* predseda dozornej rady 1,2 nasobok priemernej mzdy

* ¢lenovia dozornej rady 1,0 nasobok priemernej mzdy

V roku 2005 spoloc¢nost’ na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia vyplatila ¢lenom
predstavenstva a clenom dozornej rady odmeny zo zisku ur¢eného na rozdelenie — tantiémy

vo vyske 1.092.000,- Sk. Podla navrhu na rozdelenie zisku za rok 2006 st tantiémy stanovené
celkovo vo vyske 1.380.000,- Sk




V roku 2006 naSa spolo¢nost’ dokoncila rekonstrukciu spolo¢nych vstupnych
priestorov a schodisk vchodov 6, 8 a 10 objektu Cmelovec. Tato pozostavala
z vymeny dlazby celého schodiska, stavebnych uprav povrchu stien a stropov
a montaze dreveného interiéroveho obkladu stien.
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Slovo riaditel’a financného odboru.

Finanény odbor je v sulade s napliiou prace utvarov v jeho pdsobnosti v nasej spolo¢nosti odborom,
ktory zabezpecuje podporné aktivity pre chod spolo¢nosti spocivajuce v komplexnom sledovani finan¢nej,
rozpoctovej, investi¢nej a iverovej politiky, persondlnych a mzdovych nalezitosti zamestnancov a propagacii
spolo¢nosti.

Po uspesnom sprevadzkovani systém uctovnictva a vykaznictva od 1. 1. 2006 a zadefinovani personalne;j
a mzdovej politiky sa na$ odbor v roku 2006 sustredil na dopracovanie a zefektivnenie d’alSich procesov.
V spolupraci s ostatnymi odbormi prebehlo vyberové konanie na zakupenie softvéru, ktory umozni vykonavanie
komplexného facility managementu. Tento je postupne implementovany a jeho ostra prevadzka zacne
v mdji 2007. Okrem toho sme zadefinovali nové¢, efektivnejsie a uspornejsSie postupy suvisiace s finanénymi
a ekonomickymi procesmi a zaviedli novy systém planovania a vyhodnocovania ekonomickych vysledkov
spolo¢nosti.

V buducnosti odbor nadviaze na procesy nastartované v predchadzajucich rokoch a zameria sa na rozvijanie
nadobudnutych skusenosti ako aj d’alSie zvysenie efektivnosti a kvality vykonévanej prace. V nasledujicom
roku chceme zaviest’ novy systém riadenia dokumentov, ktory bude zahinat’ Gplnu elektronizaciu vsetkych
dokumentov spoloc¢nosti, vytvorenie datového skladu pre tieto dokumenty, zadefinovanie elektronického
procesu schval'ovania a pripomienkovania dokumentov - workflow management a nasledne elektronizaciu
registratry a archivu. Zaroven chceme dopracovat informacny systém spolo¢nosti ako po stranke
kvalitativnej tak po stranke bezpecnostnej. Ciel'om pripravovanych systémovych opatreni je optimalizacia
vykonov zamestnancov.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracoval: Ing. Pavol Bero




Zhodnotenie ¢innosti finanéného oddelenia a evidencie majetku za rok
2006.

Nase oddelenie podobne ako v minulom roku zabezpecovalo najmai aktivity v oblasti tvorby a zavadzania
metodiky uctovania spolo¢nosti, podiel'alo sa na priprave a vyhodnocovani strategického a operativnych
planov spolo¢nosti, viedlo uc¢tovné knihy, centralnu evidenciu majetku a vykonavalo spravu dani, nakladovy
a investi¢ny controling.

Po zavedeni nového ucétovného softvéru k 1. 1. 2006 a na zaklade vysledkov vykonanych auditov sme
upravovali a zefektiviiovali procesy spolo¢nosti stivisiace s vedenim pokladne, obehom uctovnych dokladov
a skladovym hospodarstvom spoloc¢nosti. V rdmci pripravnych faz na rok 2007 sme aktualizovali uctovny
rozvrh a ¢iselniky spolo¢nosti.

V roku 2007 mame v plane po zavedeni nového softvéru tykajuceho sa facility managementu efektivne
a jednoducho pripravit' vzdjomné prepojenie uctovného softvéru so softvérom novym. Hlavnym cielom
tychto prac bude odstranenie duplicit vyskytujicich sa v procesoch spolo¢nosti, postupné zvySenie
automatizacie spolo¢nosti a tym d’alSie zefektivnenie nasej prace.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracovala: Ing. Monika Mutna




Organizalnd Struktira.

Organizacna Struktara SSDZ, a.s., je upravena Organizacnym poriadkom. Zaklad v riadeni
¢innosti spolocnosti tvord divizionalne riadenie. Spoloc¢nost’ sa organizacne sklada z odborov, ktoré
sa vautorne clenia na oddelenia a samostatnych referentov. Zakladnym organizacnym dtvarom
a stupnom riadenia je odbor, ktory zabezpecuje uzavrety okruh stanovenych ¢innosti. Oddelenia
a samostatni referenti zabezpecuju vykon vecne ucelenej a Specificky vymedzenej problematiky
v ramci prislusného odboru.

SSDZ, a.s., sa ¢leni na tri samostatné odbory, a to:
* finan¢ny odbor
* pravny odbor
* technicky odbor

Veducimi zamestnancami SSDZ, a.s., st generalny riaditel, riaditelia odborov a veduci
oddeleni.

Greneralny rinditel”
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Preblad hlavnych nkagovatelov spolotnost.

Ukazovatel j ﬁ;iﬁ; 2002 2003 2004 2005 2006
Vynosy tis. Sk 128 166 | 184 833 211 047 301 215 284 549
g 1oho trby za slnugby tis, Sk 120 205 113 569 12572528 145 238 147 634
Naklady tis. Sk 115 586 178 186 201 405 230 617 194 151
g toho odpisy dibodobého majetlen tis. Sk 32 542 32 783 38 331 383588 3l 2576
Pridand hodnota tis. Sk 4728 74 218 724098 102 422 1124154
Zﬁiﬁgk hospodarenia 2 ospodarskej §f ;o g |1 9937 6558 | 22237 | 78387 | 101056
Vysledok hospodarenia pred zdanenim tis. Sk 12 580 6 647 9 642 70 598 90 399
Vysledok hospodarenia po zdaneni tis. Sk 6 132 5696 9 782 55 385 72 754
Majetok celkom tis. Sk 1673804 | 1787310 | 1812437 | 1871802 | 1876196
% toho neobegny tis. Sk 1571617 | 1764902 | 1737 364 | 1682698 | 1637 848
obezny tis. Sk 100 474 21 104 73 804 188 086 235 886
Vlastné imanie tis. Sk 1 S5 Qs [l 15 ST 9i5s [ 1 588527+ Il 1i 6483203 I 14655451
Zakladné imanie tis. Sk 1551740000 | 1 5ili7= 000 |8 L Sili7=0Q0% [ 14 5170005 [§ 15 517000
Zavizky tis. Sk 88 386 200724, | 212851 209 141 2{s72986
Bezna likvidita 1,0-1,5 1,14 0,33 2,58 5,83 432
Priemerna doba inkasa pohl'adavok den 8 6 18 51 54
S;:;f;:a doba splacania kratkodobych dets 692, 11 69 36 54
Celkové zadlzennost’ <0,7 0,05 0,11 0,12 0,11 0,12
Priemerny stav pracovnikov 58 58 65 67 61
Rentabilita vlastného kapitalu % 0,80 0,42 0,61 428 5,46

Rentabilita tr¥ieb 3,60 4,57 23,44 31,77

>




E konomika spolocnost.

V roku 2006 spolo¢nost’ dosiahla hospodarsky vysledok vo vyske 90.399 tis. Sk pred zdanenim.
V porovnan{ s predchadzajicim rokom ide o narast v sume 19.801 tis. Sk. Z vlastnej ¢innosti
dosiahla spoloc¢nost’ zisk na arovni 33.554 tis. Sk (v porovnani s rokom 2005 to predstavuje narast
0 12.223 tis. Sk) a z predaja nehnutel'nosti zisk na urovni 56.845 tis. Sk (narast o 7.578 tis. Sk oproti
minulému uc¢tovnému obdobiu).

Pri pohlade na struktiru vynosov, ktoré dosiahli celkovid sumu 284.549 tis. Sk, mozno
konstatovat’, ze na ich dosiahnuti sa najvicsou, viac ako 50 — percentnou, mierou podielali trzby
z predaja sluzieb v sume 147.634 tis. Sk a trzby z predaja dlhodobého majetku, ktoré dosiahli
122.420 tis. Sk. Napriek rastu vynosov z predaja sluzieb a ostatnej ¢innosti spolo¢nosti doslo
v roku 2006 v dosledku vyrazného poklesu trzieb z predaja majetku k zniZzeniu celkovych vynosov
spolo¢nosti 0 5,55 %. Medzirocny pokles nakladov bol viak este vyraznejsi, co malo pozitivny
vplyv na celkovy hospodarsky vysledok spolo¢nosti.

Naklady spoloc¢nosti dosiahli v roku 2006 vysku 194.151 tis. Sk vratane dopadu zostatkovej ceny
z predaja dlhodobého majetku v hodnote 65.575 tis. Sk. Naklady bez vplyvu predaja dlhodobého
majetku v predchadzajicom roku klesli v porovnani s rokom 2005 o 867 tis. Sk a dosiahli troven
128.576 tis. Sk.

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s., sa v sulade so svojim hlavnym zameranim
orientovala predovsetkym na prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov. Rovnako
zabezpecovala opravy a udrzbu tychto objektov, sluzby nevyrobnej povahy a uspokojovanie inych
potrieb zastupitel'skych tradov, ich predstavitelov a zamestnancov. Nemalta pozornost’ venovala
aj investi¢nej ¢cinnosti s hlavnym cielom zvysovat’ Standard, bezpecnost’ a pohodlie svojich klientow.

REKAPITULACIA VYSLEDKOV HOSPODARSKE] CINNOSTI ZA ROK 2006

V POROVNANTI S ROKOM 2005
L |

Spoloc¢nost’ vykazala za rok v tis. Sk 2006 2005 Rozdiel

vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti + 101.056 + 78.387 + 22.669
vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti - 10.657 - 7.789 - 2.868
vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0
celkovy hospodarsky vysledok pred zdanenim 5 9390 + 70.598 + 19.801
dan z prijmov za beznu ¢innost’ + 17.645 +5 1582113 + 2.432
vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni + 72.754 + 5B 8B + 17360

Pozn. : (+ = ZISK, - = STRATA)




Zhodnotenie stavu a vyvoja majetkn spolotnost.

DLHODOBY NEOBEZNY MAJETOK SPOLOCNOSTI PREDSTAVUJE
HODNOTU 1.637.848 TIS. SK.

Vyska investicii realizovanych v roku 2006 v objeme 52.562 tis. Sk nestihla pokryt’ pokles hodnoty
neobezného majetku oproti roku 2005 o 44.850 tis. Sk sposobeny okrem odpisov najmai
realizaciou predaja dlhodobého majetku. V minulom roku spolocnost’ odpredala pozemky
na Novosvetskej ulici a Na Slavine, objekt na Partizanskej ulici, 2 byty na Bakosovej ulici
a 10 parkovacich stati v administrativnom centre Diplomat.

OBEZNY MAJETOK PREDSTAVUJE HODNOTU 235.886 TIS. SK.

Tento rapidny narast majetku o 47 800 tis. Sk bol zaznamenany hlavne z dovodu vysokého
zostatku prostriedkov na finan¢nych uctoch a uctoch kratkodobého finanéného majetku k ultimu
roka 2006. Spoloc¢nost’ akumulovala finanéné prostriedky na svojich uctoch z dovodu zabezpecenia
splacania istiny investiéného tveru, spomalenia investicnych aktivit spolo¢nosti v dosledku zmeny
stratégie spolo¢nosti a najmi realizacie predaja majetku v zavere roku 2006. Na druhej strane bol
zaznamenany vyrazny pokles hodnoty pohladavok.

ZAVAZKY SPOLOCNOSTI DOSIAHLI ZA ROK 2006 CIASTKU 217.996 TIS. SK.

Napriek pokrac¢ovaniu splacania poskytnutého investicného uveru (ro¢na splatka predstavuje
21.820 mil. Sk) zaznamenala spolo¢nost’ v porovnani s rokom minulym rast hodnoty svojich
zavizkov o 8.855 tis. Sk. Rastli najmd dlhodobé zavizky vdaka vyraznému rastu odlozenych
dani, zavizky z obchodného styku (najmid z dévodu zadrziavania kolaudacnych rat v suvislosti
s realizovanymi investiciami) a zavazky danové.

VLASTNE IMANIE DOSIAHLO HODNOTU 1.655.517 TIS. SK.

Vlastné imanie zaznamenalo aj vd'aka dosiahnutému vysledku hospodarenia za rok 2006 vo
vyske 72.754 tis. Sk narast o 7.314 tis. Sk. Na raste vlastného imania sa okrem dosiahnutého zisku
bezného obdobia podielal aj rast vysky fondov tvorenych zo zisku (najmi fondu rezervného).
Podiel vlastného imania na celkovych aktivach spoloc¢nosti predstavuje 88,24 %o.




PREDA] MAJETKU.

V roku 2006 bol realizovany predaj dlhodobého majetku, ktory bol schvaleny predstavenstvom,
dozornou radou a valnym zhromazdenim. Predané objekty a pozemky st uvedené v tabulke.

Objekt Predajna cena

pozemok Novosvetska 71.835.000,- Sk
pozemok Na Slavine 28.500.000,- Sk
Partizanska 7 30.011.000,- Sk
byty 2 a 4 na Bakosovej ulici 4.510.000,- Sk
10 parkovacich stati v AC Diplomat 5.363.300,- Sk
4 motorové vozidla 795.000,- Sk




Socialny fond.

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu roku 2006 boli nasledovné:

tis. Sk
Stav k 1. januaru 376
Tvorba na t’archu nakladov 307
Tvorba zo zisku 300
Cerpanie _ 646
Stav k 31. decembru 337

Cast’ socidlneho fondu sa podPa zékona o socidlnom fonde tvori povinne na t'archu nkladov
a cast’ sa tvorila z rozdelenia zisku vo vyske 300 tis. Sk. Socialny fond bol v roku 2006 pouzity
na zabezpecenie stravovania zamestnancov a regeneraciu pracovne;j sily. V zmysle cl. 17 Kolektivne;
zmluvy SSDZ, a.s., bol zostatok fondu za rok 2006 poskytnuty v roku 2007 zamestnancom
na dopravu do zamestnania a na sluzby, ktoré zamestnanec vyuziva na regeneraciu pracovnej sily,
formou jednorazového prispevku.

Navrh na rozdelenie Jiskn ga rok 2006.

Zisk spolocnosti za rok 2005 bol rozdeleny po schvaleni valnym zhromazdenim v sulade s
navrhom predstavenstva.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za actovné obdobie 2006 vo vyske 72 754 tis. Sk rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh statutarneho organu valnému zhromazdeniu je nasledovny:

2005 (tis. Sk) 2006 (tis. Sk)
Pridel do rezervného fondu 5585 7 275
Pridel do socialneho fondu 300 300
Uhrada straty z minuljch obdobi 2 554 0
Pridel do investicného fondu 801 799
Vyplata divident 45 099 63 000
Tantiémy 1092 1380

Spolu 55 385 72 754




Rekonstrukciou suterénnych priestorov v objekte Palisady 31 boli vytvorené
priestory, ktoré sliZia aj pre spolocenské posedenia pri prilezitosti pracovnych
alebo Zivotnych jubilei a pre rokovanie s dodavatel'mi.




Slovo riaditel'a pravneho odboru.

Cinnost’ pravneho odboru je diverzifikovana podla Giastkovych &innosti jednotlivych oddeleni
a samostatnych referentov organiza¢ne do pravneho odboru zaclenenych. Prioritne je cielom cinnosti
pravneho odboru zabezpecovat' dodrziavanie vSeobecno-zaviznych a internych predpisov, ktorymi
sa SSDZ, a.s., pri svojej ¢innosti riadi. Ide najmé o tikony suvisiace s vypracovavanim zmlav ré6zneho typu,
internych predpisov a pravnych stanovisk pre ostatnych zamestnancov spolocnosti. Osobitne je potrebné
zdoraznit’ ¢innost’ pravneho odboru v suvislosti s realizovanymi predajmi nehnutel'ného majetku v roku 2006.
O vysokej profesionalite pravnikov SSDZ, a.s., sved¢i skutocnost’, ze SSDZ, a.s. nie je v ziadnom sudnom
spore so svojimi dodavatel'mi z titulu poruSenia jej zmluvnych alebo zédkonnych povinnosti. V izkej spojitosti
s vyssie uvedenym je i ¢innost’ §pecializovanych oddeleni pravneho odboru, a to oddelenia spravy bytovych
a nebytovych priestorov a oddelenia sluzieb, ktoré su v permanentnej priamej komunikécii s klientmi
a zmluvnymi partnermi SSDZ, a.s. Najméd oddelenie sluzieb ma bezprostredny vplyv na rast prijmov
spolocnosti z vlastnej ¢innosti, ked'ze do jeho kompetencie spada vyhl'adédvanie potencionadlnych klientov
za ucelom prenajmu vlastnych nehnutel'nosti. Oddelenie spravy bytovych a nebytovych priestorov vytvara
priamu nadstavbu ¢innosti oddelenia sluzieb starostlivostou o nehnutel'ny majetok SSDZ, a.s.

Do budtcna si odbor pravny kladie nelahku ulohu udrzania vysokej kvality poskytovanych sluzieb
a to formou rozvijania nadobudnutych skusenosti a tym udrzanie dovery a spokojnosti klientov a prispenie
k rozvoju celej spolo¢nosti.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracoval: Mgr. Toma§ Szabo




Zhodnotenie ¢innosti oddelenia spravy bytovych a nebytovych priestorov
za rok 2006.

Oddelenie SBNP zabezpecuje kontrolu a udrzovanie bytovych a nebytovych priestorov a rezidencii, ktoré
s v naSom majetku. Prvoradou ulohou oddelenia je spokojnost’ klienta. V maximalnej miere sa snazime
vyriesit' akykol'vek problém nasho klienta, s ktorym sa na nas obrati. Zabezpecujeme kompletny servis
pre nasho klienta, cez prehlasenie médii az po realizaciu jeho poziadaviek.

DalSou oblastou, ktorou sa zaobera nase oddelenie, je zabezpetenie kompletnej agendy tykajiice;
sa evidencie toho ktorého bytu resp. objektu ( cez protokoly prevzatia, cez prehlasenia médii, odovzdavania
a preberania objektov, bytov...).

Nie menej vyznamnou ulohou je aj zabezpecenie pravidelnej kontroly a udrzby technickych zariadeni,
ako aj zabezpedenie odbornych prehliadok a skugok tychto zariadeni. Tym prispievame k prediZeniu Zivotnosti
jednotlivych zariadeni a zabezpeceniu bezporuchovej prevadzky.

Na prvom mieste u nads je vzdy klient — najomca,

a preto celi naSu pracu podriadujeme tomu, aby bol
s nasimi sluzbami prinajmensom spokojny.

V Bratislave, 23.03.2007 H

Vypracoval: Ing. Milo§ Pozgay

Zhodnotenie ¢innosti oddelenia sluzieb za rok 2006.

V roku 2006 sa oddelenie sluzieb prevazne zameriavalo na zabezpeCovanie maximalnej obsadenosti
bytovych a nebytovych priestorov, ktoré su v majetku SSDZ, a.s. Ponuka prendjmu bytov, rezidencii,
kancelarskych priestorov a gardzi sa orientovala najmi na pracovnikov cudzich zastupitel'skych uradov,
medzindrodnych organizécii a zahrani¢nych firiem posobiacich v SR. Obsadenost” bytov sa pocas roka
pohybovala okolo 95% a nebytové priestory boli vac¢sinu roka obsadené na 100%.

Vel’ka pozornost’ bola venovanad vysokému Standardu rekonstrukcii a vybaveniu bytov, aby zodpovedali
narocnym poziadavkam klientov, sluzbam spojenym s byvanim (upratovanie spolo¢nych priestorov,
upravy a udrziavanie zahrad a pod.) a ochrane a bezpecnosti obytnych aredlov a kancelarskych priestorov.
Uzka spolupraca a komunikécia s klientom tvorili délezitu sucast’ prace oddelenia.

V budtcnosti sa bude oddelenie sluzieb prioritne
zameriavat na maximalnu obsadenost  bytovych
a nebytovych priestorov, poskytovanie vysokej kvality
sluzieb v oblasti byvania, propagacii a marketingu sluzieb
a uzkej spolupraci a komunikacii s klientmi.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracovala: Ing. Dagmar Dlhopol¢ekova
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Sprava nerdavislého auditora

Akcwodrovi 3 manadmentu spoloinoet Sprava slakieh diplomatichému sbara, 8.5.;

Uslnsodnill sme awdin pnlofeng ddioveg evierky spalofnost Sprava shilieh diplomathclobmia shore
as. , mwtnvens) k31 decembru 2006,  kiond obsahaipe sdvaho, sivisiscl vwhae rskov a stri

a poenamky k 3| decembiu 200 Xa afowvnd shvierku je odpovedny mamafment spalofnost, Madou
sodponyodnosiion jo wyjadni’ ndeor na ko aiovio sveerku, koo vwehade @ vislodkov naibho asdim.

Audin mme peltodnal v sulade 5 Medzindrodnimi aaditorslym) dtandardami Podla oyebio dtandandony
mame audit naplinoval’ a vwhomat' tak, aby sme dskall primomné wsienae, b Movieh wvierka
nechsahuje vvmamnd nesprasoosi. Audit sshifia overenle ddkasoy, kiond dokladaop sumy 8 mé ddaje v
uitovne) mwierks, na zakinde testov, Adsdid d'alej obealwipe shodnoionie poukityeh Gftovnych principoy o
shodnctenic wienamnyvch odhadoy, kot wshutednil manakment, ako aj shodnotenic presonische
altovng) mvierky ako celku. Sme presveddend, ¢ ndd audin poskyiuje primerng vichodisko pre ndd
LR

Poddl's nidho ndeory ditovnd sdvierkn vyjsdruje objektivoe vo viethoch vionamnaych suvislostinch
finpmén sitndcin spolofnosti k 3. decembre 2006 & vyskedok jej hospodirenin za uvedeny rok
v siilade o slovenskym rikonom o dftownicive.

23 mairca 2007
Wiira, Slovenskd republila
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Oplotenie arealu Palisady 29 a 31 bolo navrhnuté a zrealizované podla
bezpeCnostnych poziadaviek Europskej komisie ako aj podla poziadaviek
Uradu pre ochranu tstavnych &initelov a diplomatickych misii MV SR.

Zaroven na zaklade poziadavky klientov bolo zabezpecené tienenie priestorov
na slne¢nej strane AC DIPLOMAT pouzitim hlinikovych horizontalnych slnolamov.




Slovo riaditel’a technického odboru.

Technicky odbor prostrednictvom svojich oddeleni okrem riadneho vykonu ¢innosti spolo¢nosti zabezpecuje
sustavnu starostlivost’ o technicky stav objektov a potreby a poziadavky klientov.

V roku 2006 bola investicna ¢innost zamerand na modernizadciu a rekonstrukcie naSich bytovych
a nebytovych priestorov, celého bytového domu Palisady 6. InStaldiciou moderného centralneho
riadiaceho systému automatickej prevadzky plynovych kotolni sa prispelo k zjednoduSeniu ovladania
a kontroly funkénosti a ich nizsej energetickej naro¢nosti.

Stavebné upravy mensieho rozsahu boli operativne zabezpecené nasim strediskom technickych ¢innosti.
UdrZbu objektov a koordinaciu autoprevadzky zabezpetuje oddelenie hospodarskej spravy, ktoré zaroven
zabezpecuje ochranu nasich objektov .

Neustalym zvySovanim a rozvijanim skusenosti v procese stavebnych ¢innosti a pouzivanim modernych
materialov a technologii chceme zvySovat kvalitu stavu naSich objektov a tym spokojnost’ klientov.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracoval: Ing. Cubos Kosa




Zhodnotenie ¢innosti hospodarskej spravy za rok 2006.

Pracovnici hospodarskej spravy zabezpecuju udrzbu a servis budov, spolo¢nych priestorov, idrzbu a Cistenie
vonkajsich ploch v bytovych objektoch Cmelovec 2-10, Jan¢ova 8, Kohtitova 2-10 a Udolna 7.

Domovnici v tychto objektoch zodpovedaju za bezpecny chod kotolne, vytahov a v zimnych mesiacoch za
zimnu udrzbu chodnikov a parkovacich miest.

Pre zvySenie bezpecnosti klientov su tieto objekty monitorované kamerovym systémom a pracovnikmi
SBS.

Hospodarska sprava v tychto objektoch taktiez zabezpecuje upratovanie spolo¢nych priestorov a podla
potreby aj upratovanie bytov pred odovzdanim do uzivania klientom. NasSa spolo¢nost’ ponika klientom
v bytovych objektoch moznost’ vyuzivat’ fitness, saunu, biliard a pod.

HS - referent dopravy ma za ulohu zabezpecit' ¢o najhospodarnejSie vyuzivanie sluzobnych vozidiel,
pravidelny servis, Cistotu. Okrem roéznych drobnych
Cinnosti  zabezpeCujeme zdsobovanie, vedieme sklad il i B
materialu a kancelarskych potrieb, starame sa o opravy
a udrzbu kancelarskej techniky a taktiez koordinujeme
spravu a ochranu objektu Palisady 31.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracovala: Bozena HeleSiova

Zhodnotenie ¢innosti strediska STEC v roku 2006.

Stredisko technickych ¢innosti zabezpecuje opravu a idrzbu objektov na zéklade poziadaviek predovsetkym
pracovnikov bytového a investicného oddelenia.

STEC pracuje ako rychla tdrzbarska a havarijna ¢ata na odstratiovanie portch a zavad v bytovych objektoch,
prenajatych objektoch zastupitel'skym tradom a ostatnych objektoch nasej spolo¢nosti. Okrem drobnych
portch a oprav realizujeme aj kompletné rekonstrukcie bytov v objekte Cmelovec 2-10 a Kohtitova 2-10,
stahovanie, zahradnicke prace...

Svoju Cinnost’ mame zameranil aj na realizaciu stikromnych objedndvok v ramci naSich moznosti
a kapacit. Pracovnici STEC disponuju skladom materialu, naradia jednym nékladnym vozidlom a jednym
mikrobusom na prepravu pracovnikov.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracoval: Igor Snirer




Zhodnotenie ¢innosti investicného oddelenia za rok 2006.

Hlavnou ulohou investi¢ného oddelenia je plnenie schvaleného investiéného planu a planu oprav a udrzby
vsetkych objektov vo vlastnictve a sprave spolo¢nosti pre prislusny rok.

Navrh planu je tvoreny v druhej polovici predchadzajuceho roku na zaklade poziadaviek vedenia spolo¢nosti,
klientov a na zéklade technického stavu spravovanych objektov.

V zmysle odstuhlasenych tloh investiéné oddelenie realizuje pripravu projektu, stavebny dozor a odborny
dohl'ad nad samotnou realizaciou az po ukonc¢enie a protokolarne odovzdanie diela. Praca prebieha v su¢innosti
s ostatnymi oddeleniami SSDZ, a.s., a to najmé finanénym, z dovodu kontroly plnenia finanéného planu.

Medzi najdoélezitejsie realizacie roku 2006 patrila rekonstrukcia bytového domu Palisady 6. V ramci tejto
rekonstrukcie sa nadm podarilo zvysit' hodnotu objektu o 2 byty. Vysledkom bolo vytvorenie moderného
objektu s po¢tom 11 bytovych jednotiek s vyssim Standardom.

Modernizacia bytov bola zrealizovana taktiez v objekte Cmelovec (5 b.j.) a Kohutova (2 b.j.). V bytovom
dome Jancova sa nam podarilo z pdvodnych technickych priestorov prizemia vytvorit d’alSiu bytova
jednotku.

Vstupné a spoloéné priestory sme zrekonstruovali v objektoch Kohttova a Cmelovec.

Efektivnym investicnym zamerom bola akcia meranie a reguldcia 17 objektov a rekonstrukcia 3 kotolni
s cielom zniZenia nakladov na vykurovanie objektov a komfortu obsluhy.

Popri investi¢nej vystavbe a vykondvani udrzby a oprav na spravovanych nehnutel'nostiach bola v roku
2006 zahajena projektova priprava pre planovanu kompletni rekonstrukciu objekto Mudroniova a areédlu
Kohutovd/Gemerska.

Snahou investicného oddelenia je vykonavat vsSetky
¢innosti  kvalitne, odborne a v intencidch internych
smernic a pravidiel spolo¢nosti SSDZ, a.s. Hlavnym
cielom je dosiahnutie maximalnej spokojnosti klienta.

V Bratislave, 23.03.2007
Vypracovala: Ing. arch. Gabriela Hlubikova




Kontak#y.

Kancelaria generalneho riaditel’a
Telefon: 02/5920 5712

Fax: 02/5441 5502

e-mail: office@ssdz.sk

Odbor finanény
Telefon: 02/59205719
Fax: 02/5441 5502
e-mail: berezna@ssdz.sk

Odbor pravny

Telefon: 02/59205713
Fax: 02/5920 5754
e-mail: hinczova@ssdz.sk

Odbor technicky

Telefon: 0259205757

Fax: 02/5920 5752

e-mail: stanojevicova@ssdz.sk

Oddelenie sluzieb
Telefon: 02/5920 5733,17
Fax: 02/5920 5754
e-mail: reality(@ssdz.sk

Spojovatel’ka
Telefon: 02/5920 5711
Fax: 02/5920 5752




